Ungbo

65 tankar kring ungas boende

Syfte
Hitta en produkt som matchar ungas
efterfragan

Utmaningar

Att veta hur ungas efterfragan ser ut
Att kunna producera till ett lagre
pris, eftersom betalningsformagan ar
lagre hos unga an i andra
aldersgrupper

Vinster

En battre bostadsmarknad med ett mer
differentierat utbud

Sankta byggkostnader

Fornyelse 1 branschen

Storre variation i nybyggda
bostads-omraden

Kontrakt
1 rum +
Kontrakt 1 KoK
1 rum +
Y% kok

Nya kontraktsformer

Hissa upp sangen och skrivbordet

Under séangen finns skrivbordet.

Nar skrivbordet ska anvandas hissas
sangen upp under taket. Nar golvet ska
anvandas aker aven bordet upp.

Efterfragan i miljonklass

Ungas efterfragan pa bostader ar stor
och kommer att vaxa.

De fodda mellan 1988-1997 ar 1,1
miljoner (SCB). Det ar 12 % av
Sveriges befolkning och de ska flytta
hemifran inom en tioarsperiod.
Ungdomskul len ar bara 6,8 % farre an
rekordgenerationen 40-talisterna.

47 % av landets unga mellan 20-27 ar
saknar en egen bostad. Andelen har
Okat de senaste 10 aren
(Hyresgastforeningen).

1 142 av landets kommuner ar det
bostadsbrist for unga (Boverket).

Utmaningen for branschen ar att hitta
en produkt som matchar ungas
efterfragan.

Blanda

For att undvika kategoriboenden kan
man se till att olika grupper finns
representerade i omradet eller i
huset.

Kostnadsexemplet

Aven om hyreskostnaden per
kvadratmeter och ar ofta blir hog i
nyproduktionen idag, kan det
kompenseras med mindre, mer
yteffektiva lagenheter.

Hyreskostnad: 1600 per kvadratmeter
och ar.

2r ok
70 m2: 9 333 kr/manad
38 m2: 5 067 kr/manad

1 r ok
45 m2: 6 000 kr/manad
25 m2: 3 333 kr/manad

Entrébalkong

En bra social yta som skapas genom att
minimera tva dyra aspekter i byggandet
— trappuppgangen och balkonger.
Entrébalkong &r en uppdaterad och
forbattrad variant av loftgangen.

Golvet kan anvidndas som social yta.
Kuddar tar nastan ingen plats nar de
stoppas undan.

Bonusutrymmen

Hitta nagot som redan finns!
Vatenheter behéver inte ha samma
rumshdjd som 6vriga bostaden. Utrymmet
kan anvédndas till forvaring, som
alltid behovs.

Produktutveckling

Branschens utmaning ligger i att
hitta en produkt som matchar ungas
efterfragan. Att lyckas fa till en
bostad som unga har rad med.

Marknaden mar battre av en storre
valfrihet. Dagens nyproduktion ar
for likformig, Det framjar inte
produktutvecklingen och gor
marknaden mer konjunkturkanslig.

Genom att satsa pa bostader som
unga kan och vill efterfraga nar vi
en storre produktutveckling och kan
vitalisera bostadsmarknaden.

Det ar poppis att jamfora bostader
med bilar. Inom bilindustrin har
produktutvecklingen kommit langt.
Det finns allt fran sma billiga
bilar (Smart Car till exempel) till
stora dyra lyxak. Inom
bostadsbranschen ar utbudet klent.

Spara utrymmet av tva sittplatser
genom att sitta i fonsternischen.

Fraga en ung

Se till att bygga ratt produkt fran
bérjan. Det lattaste sattet att gobra
det ar att lara kanna malgruppen genom
att inkludera dem i1 projektet.
Diskutera med dem om hur de ser pa
bostaden, vad de kan tédnka sig att
valja bort for att fa ner kostnaden,
vilka material som signalerar ratt
saker och ger ett mervarde samt
projektets geografiska lage. Diskutera
igenom begrepp som standard, lyx och
kvalitet noga si att ni ar overens om
vad som ar vart att satsa pa och vad
man kan strunta i.

I forskningsprojektet har vi format
referensgrupper med unga som kan svara
pa vad som helst. Vi har haft
workshops med unga, arkitekter och
arkitektstudenter, akt pa studieresor
samt stallt enkatfragor till unga.

socialt
vardags-

socialt
vardags-
rum/kok

rum/kok

Unga sociala monster

Unga levnadsmonster staller andra krav
pa lagenheten. Till exempel kan pri-
vata ytor minimeras till forman for
sociala ytor som kdok och vardagsrum.

Ytorna maste kunna anvandas pa olika
satt. FOr att bjuda pa middag en 10r-
dagskvéall, arbeta eller studera hem-
ifran pa mandagen, ha syjunta pa son-
dagen eller laga cykeln pa onsdagen.

Rum kan delas med en tunn vagg

Rundgéang

Viktigt for rymdkansla 1 bostaden.
MOjliggor olika moébleringar och
anvandningar av rum.

Skjutdorrar som tillval och franval
Personifiera varje lagenhet.
Snyggt, praktiskt och billigt.

Aven textilier kan anvandas som
rumsavdelare. Allt som behdvs ar en
sparlist i taket.

Med speglar kan rummet bli
oandligt stort.

Mikrosovrum
Rundgangen sker i intilliggamde rum.

Identitet

Med sma medel kan man skapa identitet,
engagemang och stolthet. Till exempel
genom att arbeta med spannande och
nyskapande arkitektur eller
kvalitativa gemensamhetsutrymmen.
Tryggheten okar och slitaget minskar.

Kisho Kurokawa
Nakagin Capsule Towers 1972

Dubbelutnyttja

Samma bord kan anvéndas till arbete
och maltider. Att dubbelutnyttja ar
yt- och kostnadseffektivt.

Superlattvaggar
Flyttbara vaggar tillater varierande
rumsstorlekar.

Forvara under soffan och sangen, och
over sangen och arbetsplatsen.

utfallbart bord

Till vardags tar matbordet minimal
plats. Nar det kommer gaster falls
bordet ut.

Byggnaden far garna signalera
innovation. Snegla pa
industriarkitekturen.

Glom puts. Tank sandwichelement,
stalkassett, durkar, plat, farg,
monstrad betong och murgroéna.

Fororten far en ungdom,
ungdomen far en forort
En lyckad lokalisering till

forortslage skapar en ambassador och

forbattringsagent.
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Billig modul
En billig, masstillverkad modul kan
anvandas som rumsdelare, sittmobel,
gastsang etc.

For att lara oss av mastarna i

yteffektivitet och for att spana in

nya estetiska uttryck valde vi att aka

till Tokyo.

Nyréns Arkitektkontor

Nyréns Arkitektkontor har lang
erfarenhet av bostéader for olika
malgrupper och vi har identifierat
boende som passar unga som ett viktigt
fokusomrade. Behovet &ar stort och vi
inser att utvecklingsarbetet kréaver ny
forskning, nya tankes&tt och nya
losningar.

Utmaningen ar mangfasetterad. Unga har
andra sociala monster, och kompakta
lIosningar och utveckling inom
byggteknik kan sanka boendekostnaden,
for att namna nagra aspekter. Vi antar
utmaningen.

Nyréns arbetar i hela landet.

jagvillhabostad-nu

Jagvillhabostad.nu ar ett natverk av
unga bostadsstkande som har gatt ihop
for att tillsammans lyfta fragan om
ungas bostadsbrist och visa ldsningar
pa den. Vi har idag 7600 medlemmar,
framst 1 storstadsregionerna och
universitetsstaderna. Den viktigaste
fragan vi arbetar med ar ett okat
bostadsbyggande och att visa att det
gar att bygga bostader direkt till
unga, genom att pressa kostnhader och
komma med nya lIdsningar.

- tvattmaskin
+ tvattstuga

- balkong
+ fransk balkong
+ gemensam takterrass

- extrarum
+ bokningsbart gastrum

- parkeringsplats
+ bilpool

- sprojsar
- hatthylla
- ekparkett

Franval

Den boende kan fa ner kostnaden om
franval kan goras. Gemensam utrustning
kan anvandas av alla.

Att kunna satta sin egen pragel pa
nagot man konsumerar ar en stark
drivkraft, speciellt bland unga.

Denna mojlighet finns inte inom
boendet 1 dag.

Ett sovrum for tva kan bli tva
enkelsovrum.



Hur vill unga bo?

Ungas syn pa boendet och dess funktioner far genomslag i planlésningen.

Hur vill unga bo om tva ar?

0 % vill bo inneboende

1 % vill bo i andra hand

1 % vill bo kvar 1 foraldrahemmet

6 % ar tveksamma eller har svarat ”annat”

92 % vill ha ett eget boende (aganderatt, bostadsratt eller hyresratt)

81 % foredrar en lagenhet med flera mindre rum dar man kan stadnga om sig, framfor
en lagenhet med ett enda stort rum med koék och sovalkov.

81 % tycker att det ar viktigt att kunna arbeta eller plugga ostért i lagenheten.
Hemmet ar i stor utstrackning aven en arbetsplats/studieplats for unga.

Att bostaden ger uttryck for personligheten, att den visar vem man ar, uppfattas
som viktigt av 80 %. Det ar bara 3 % som anser att det inte ar viktigt. Det visar
tydligt hur boendet ocksa ar en del av livsstilen.

72 % anser att det ar viktigt att kunna forvara mycket saker i bostaden. 22 % menar
att det inte ar sa viktigt och bara 5 % tycker att det inte alls ar viktigt.

70 % tycker det ar viktigt att kunna bjuda manga personer pa middag.

Samtliga tillfragade anser att det ar viktigt att kunna slappa och varva ner i

bostaden.

Vi bad unga att rangordna ett antal alternativ. Har ar prioriteringslistan.

1. Billig hyra/manadskostnad
2. Balkong

3. Mycket forvaringsutrymme
4. FOrradsutrymme

5. Stora fonsterpartier

6

7

8

9

1

Egen tvattmaskin istallet for tvattstuga

Parkett i1 alla rum
Extra hog takhdjd
. Gemensam takterrass
0. Gemensam festlokal

Pa fragan Vvar vill du helst bo?” bad vi de svarande rangordna atta olika aspekter
efter vad de skulle valja i forsta hand, andra hand och sa vidare. Tydligt ar att
»dar jag kanner mig trygg” ar viktigast och ”pa en adress i ett eftertraktat
omrade” ar minst viktigt. Andra favoriter ar att ha nara till kollektivtrafik,

Jjobbet/skolan och kompisar.

I tabellen presenteras de aspekter som valts i forsta och i andra hand respektive i

sjunde och attonde hand.

Alternativ

Dar jag ké&nner mig trygg

Nara kollektivtrafik

Nara jobbet/skolan

Dar mina kompisar bor

Nara familjen

Mycket centralt lage

Nara naturen

Pa en adress i ett eftertraktat omrade

1+2:a handsval

46
31
29
28
23
22
16
5

7+8:a handsval
9
11
8
10
21
36
30
73

Samtliga svaranden ar mellan 20 och 30 ar och bor i en storstad. Kalla: SIFO.

Prefabricering av moduler ger nya
mojligheter

Vilka ar unga?

Unga ar naturligtvis individer men det
finns ett par aspekter eller
forutsattningar som sammanfogar unga,
och som unga delar i storre
utstrackning an andra aldersgrupper.

Unga har generellt sett samre ekonomi
an andra grupper, vilket gor att
lagenhetsstorlek och kostnad ar
viktig. Samre anstallningsvillkor,
mindre sparat kapital och lagre
inkomstnivaer goér unga mer
priskansliga.

Genom vart arbete har vi funnit att
unga ser annorlunda pa sitt boende
jamfort med deras foraldrars
generation. Boendet ses som en
livsstilsprodukt i storre
utstrackning. Bostadens signaler i
form av estetiskt uttryck, ekologisk
hallbarhet eller andra nyskapande
aspekter prioriteras hogre bland unga
an bland andra grupper.

Det enklaste sattet att veta vad unga
vill ha ar att fraga dem.
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Besok byggmer.nu — ett forum for
byggande av bostader for unga.

Byggmer.nu ar ett samarbete mellan
jJagvillhabostad.nu och Sveriges
byggindustrier som finansierades av
Boverkets Byggkostnadsforum under
2007.

Arbetsgruppen

Anna Roos, Jens Almstrom, Johannes
Carlstrom, Katrin Greiling, Linn
Matic, Sofia Larsson, Tobias Olsson
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Linn  1ophjas  Jens

Unga som forbattringsagenter!

1. Att bygga f6r unga kan bli en motor
for forandring av byggbranschen. Nya
satt att se pa boende kraver nya
Iosningar. Tunnare planbécker kraver
sankta produktionskostnader. Med ett
bredare utbud blir branschen ocksa
mindre konjunkturkanslig.

2. Att bygga for unga kan lyfta ett
omrade med daligt rykte. Husets
intressanta koncept och goda rykte kan
kompensera for ett mindre attraktivt
lage. Produkten och estetiken blir
darmed viktigare an laget — istallet
fOor att visa var man bor kan man visa
hur man bor. En liten insats kan gora
en stor forandring for ett omrade. Att
ha unga personer som verkligen trivs i
ett omrade ar den basta
marknadsfoéringen!

3. Att aven bygga for unga i vara nya
stadsdelar ar ett satt att bryta
kategoribyggandet och fa en storre
blandning redan fran boérjan.

Anvand trappans utrymmen till
forvaring.

Flyttkedjor

En vanlig uppfattning ar att det inte
ar nagon idé att bygga for unga. Is-
tallet menar man att det ska satsas pa
stora, dyra lagenheter och villor som
ska ge upphov till en flyttkedja.
Flyttkedjor fungerar enkelt uttryckt
sa att nar nagon flyttar fran ett
boende till ett annat uppstar en
vakans. Nagon annan flyttar da in och
lamnar en vakans efter sig och sa
vidare. | slutandan ska det i1 teorin
bli en ledig lagenhet 1 det billigare
befintliga bestandet till en ung bo-
stadssokande.

Bostads- och byggpolitiken som baseras
pa flyttkedjor leder till att man i
princip uteslutande bygger for de med
stor betalningsformaga. Dock ar det
fler &n unga som vill ha en en- eller
tvarummare, singelhushallen Okar fram-
forallt i storstaderna, och manga
aldre vill garna flytta fran storre
lagenheter fOor att sanka sina boende-
kostnader och fa ett boende som battre
passar deras behov. Att i ett sadant
lage enbart satsa pa att bygga stora,
dyra lagenheter som leder till flytt-
kedjor ar orimligt. Under 2000-talet,
ndr man i1 de flesta kommuner uteslu-
tande satsat pa bostader i den dyrare
prisklassen, sa har ungas bostadsbrist
okat. Det talar for att flyttkedjorna
inte riktigt nar ner till unga utanfor
bostadsmarknaden, och att i konkurren-
sen star sig unga slatt jamfort med
andra grupper. Denna bild bekraftas av
de vetenskapliga undersokningar som
gjorts av flyttkedjorna, till exempel
av Institutet Tor bostadsforskning vid
Uppsala Universitet. Konsekvensen av
det blir att unga hanvisas till den
dyrare och osékrare andrahandsmarkna-
den. Om vi ska jamfora med bilar ar
det forstas konstigt att som forstabil
kopa en helt ny bil. Men alla nya
bilar behdver inte vara tyska lyxbi-
lar. Tank Skoda och Smart Car. De kan
vara billigare an en begagnad tysk
lyxbil eller en lyxbil som hyrs ut i
andra hand! Det vi vill se ar en mer
varierad nyproduktion.

Att hanvisa till flyttkedjor ar ett
bekvamt satt att latsas ldsa ungas

bostadsbrist, men Tor att verkligen
lyckas kravs &ven andra satsningar.

Fransk balkong med mikrotradgard

Hur mycket kan unga betala?

Unga har generellt l&agre inkomster an
andra aldersgrupper och en lag manads-
kostnad for boendet prioriteras hogt.
Men unga ar beredda att betala for ett
boende som passar deras onskemal.
Dessutom betalar manga unga dyra hyror
pd andrahandsmarknaden i dag.

Hur mycket skulle du idag kunna betala
per manad for ditt boende? S& har
svarar personer mellan 24 och 29 ar.

0-2000 kr
2001-4000 kr
4001-6000 Kr

>6000 kr

Kalla: SIFO

jagvillhabostad.nu + Stockholmshem +
AQ Arkitekter

98 hyresratter for minus 30 ar. Bygg-
start 200972010

2 rok pa 38 m2: cirka 3800 kr/manad

4-5 rok i tva plan (radhus) pa 76 m2:
cirka 7600 kr/manad

vardagsrum

garderob

Dolda funktioner

Genom att dolja funktioner som kok,
garderob, arbetsplats och sang bakom
en skjutdorrsvagg kan rum anvandas pa
manga olika satt.

Regelverk

Var kreativ! Ga noga igenom de normer
och regler som finns for bostadsbyg-
gandet for att se vad ni kan gobra
givet dem — det kan vara mycket mer an
ni tror.

Har ni en riktigt bra idé eller 16s-
ning som inte passar in i regelverket
— ta upp det till diskussion. Det kan
absolut vara vart att testa granserna,
och darmed utveckla och uppdatera de
styrande normerna.

Att bygga for unga kan vara en ut-
gangspunkt for att diskutera normer
och regler inom bostadsbyggandet,
speciellt nar det galler ytor, funk-
tioner och synen pa bostaden.

jagvillhabostad.nu & Lejla Cengic
31 hyresrédtter f6r minus 35 ar.
Tvaa pa 48 m2: 4 198 kr/manad

Stort behov av smarta och yteffektiva
planldsningar

Andelen singelhushall okar och idag ar
halften av hushallen i Sverige singel-
hushall (Stockholm: 60 %).

Karnfamiljen ar langt ifran den vanli-
gaste hushallstypen. Endast 20 procent
av hushallen utgors av karnfamiljer i
dag. En tvasamhet utan barn ar vanli-
gare an karnfamiljen, 23 procent av
hushallen lever sa.

Anda byggs det framst med karnfamiljen
i atanke i dag.

Sma yteffektiva planlésningar efter-
fragas av allt fler.

Oppna planlésningar ar vanligt i ny-
produktionen i dag. De ar bra i teorin
med funkar inte i1 praktiken for en
stor andel hushall.

eféreﬁsgrupper, workshops, studf\?es
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@lby, Képenhamn av Juul og Frost
Produktionskostnad cirka 5 000 kr/m?

Laget

Unga har bil i mindre utstrackning an
andra aldersgrupper. Unga ror sig
ocksa mer i staden - till skolan,
kompisar, utelivet, kvallsjobbet med
mera. Darfor ar laget viktigt.

Det betyder inte att alla kan eller
vill bo centralt, men kollektivtrafi-
ken maste fungera bra. Sen bor man
garna — forstas - nara jobb eller
skola samt vanner och familj.

Bocker

Small City Houses
Simone Schleifer (red)

Space

Japanese Design Solutions for Compact
Living

Michael Freeman

W w w

Kengo Kuma & Associates
www . kKkaa . com

SANAA
WWw.sSanaa.co. jp

Sou Fujimoto Architects
www . sou-Ffujimoto.com

www . leanforumbygg.se
www . stockholmshem.se

www . hsb.se/goteborg
www . huge . se
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Kontakta oss

Vi kan ungas boende. Kontakta oss om du vill veta mer, starta ett projekt, komma i
kontakt med unga, bestédlla fler affischer eller bara vill prata.

Jens Almstrom, Nyréns arkitektkontor
jJjens._almstrom@nyrens.se
WWW.nyrens.se

info@jagvillhabostad.nu, 0703-016101
www. jagvil lhabostad.nu
www . byggmer . nu

15 enkla prispressartips

1.

Det finns ingen mirakelmedicin. Det
handlar om att hitta ratt tankesatt
och metod.

2.
Ni maste vilja komma ner i pris. Pa
riktigt. Stall om hjarnan pa det.

3.
Borja med prislappen och hitta 10s-
ningar som haller sig inom budgeten.

4.

Granska varje steg i processen och
ifragasatt allt. Leta efter en mer
kostnadseffektiv 10sning 1 varje steg.

5.

Borja inifran och arbeta er utat. Lat
planlésningarna styra byggnadens volym
istallet for tvartom. L&t fasaden och
uttrycket styras av den mest ratio-
nella produktionsmetoden.

6.

Den snabbaste vagen till en lagre
kostnad for konsumenten &ar yteffekti-
vitet, att lyckas fa in funktionerna
pa en mindre yta.

7.

Vand projektets negativa sidor till de
mest positiva. Exempelvis, istallet
for dyra balkonger och trappuppgangar
- anvand entrébalkonger.

8.
For varje tillval som dyker upp,
kontra med ett franval.

9.

Hyr in en kalkylator i1 bérjan av pro-
jektet och se denne som en guru.
Husets storlek, hojd, yttervagg per
kvadratmeter lagenhetsyta, antal va-
ningar per bottenplatta och tak etc.
spelar forstas stor roll for slutkost-
naden. Se till att fa det ratt fran
bérjan.

10.
Ar ni osékra pd vad unga tycker och
tanker? Fraga dem!

11.

Sa mycket som mojligt av det som byggs
ska kunna hyras ut eller saljas.
Strava efter ett BOA/BTA-relation pa
minst 0.8.

12.

Hitta ratt mark till ratt kostnad. Sa
centralt som mojligt ar inte aktuellt,
men kollektivtrafiken maste fungera
bra.

13.
Importera och upphandla smart. Fraga
kalkylatorn!

14.

Kolla vad din kommun kan gora for dig
i form av markpris, tomtrattsavtal,
parkeringsnormer, exploateringsavtal
och snabb hantering av arendet. Moti-
vera nyttan av kostnadsbesparing i ett
projekt riktat till unga.

15.

Uppfinn inga fler hjul - att duplicera
blir ofta billigare. Studera planlds-
ningar pa yteffektiva, valplanerade
lagenheter fran andra decennier, som
med lite &ndringar kan fungera lika
bra idag. Hittar ni ett bra koncept —
upprepa det.

Ar ytan liten okar behovet av ljus i
bostaden.
Bygg 6ver horn eller genomgaende la-
genheter.

Tackord

Tack Stiftelsen framtidens kultur som
genom sitt bidrag gjorde detta moj-
ligt.

Tack ocksa till de engagerade medlem-
marna 1 jagvillhabostad.nu som gett
oss mycket information i vart arbete.
Tack Teppei Fujiwara, Mirjam Hallin,
Makiko Sakai, Kaz Yoneda, Miyako Ma-
ekita, Maho Masuzaki, Andreas, Fred-
rika, Nanna Thelander, Maria Hey-
mowska, Kengo Kuma, Sou Fujimoto och
Mr. Moriyama.

Om Stiftelsen framtidens kultur

Stiftelsen framtidens kultur ska
framja ett vitalt kulturliv genom att
ge bidrag till langsiktiga och nyska-
pande kulturprojekt. Stiftelsen, som
bildades 1994 av svenska staten, dis-
ponerar for detta syfte medel fran de
upplosta lontagarfonderna.

Hang skenor och krokar i taket. Tva

rundstavar kan fungera som héng, av-
lastningsplats, textilhangare etc.
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