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VAD STAR BOVERKETS BYGGREGLER FOR? HUR SATTS HYRORNA? OCH VAD
INNEBAR EGENTLIGEN PARKERINGSNORM? SVART ATT HANGA MED | DEBATTEN?

Om duibland har svart att hinga med i den bostadspolitiska debatten eller
begripa vad som sigs pa seminariet om okat byggande sa dr duinte ensam.
Bostadsmarknadens begreppsapparat dr snarig och det ér litt att forvilla sig
bland alla termer.

Med denna guide vill Bopinion kort forklara begreppen. Vi vill paverka de
som diskuterar fragorna och uppmuntra till att anvinda ett litthanterligt
sprak. Vi vill ocksa 6ka kiinnedomen, inkludera mer samt sprida kunskap om
begrepp som forekommer i debatten. Vi vinder oss lika mycket till den
samhdllsintresserade studenten som branschforetridaren som kanske
fastnati ctt ensidigt tink.

LASANVISNING

Begreppenar entill tva tweets langa, dvs. upp till 280 tecken inklusive #bopol #bopinion.
Dedrdvenindelade enligt foljande kategorier:

BOSTADSMARKNAD & BOENDE
BYGG & BRANSCH

FINANSIERING & SKATT

KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING
LAGAR & REGLER

POLITIK & AKTORER

SAMHALLE, HALLBARHET & TREND
STADSUTVECKLING & UTFORMNING
STAT & MYNDIGHET

Sistiguiden finns dven en indexeringav samtliga begrepp.







A

ALLMANNYTTA BOSTADSMARKNAD &BOENDE

Hyresbostdder som dgs avkommunernas bostadsbolag. Allmannyttan kom till fér att mota
bostadsbristen som uppkom efter 2:avarldskriget och for att héja boendestandarden.
Bostadernaskavaraav olika storlekar och sorter sd att alla typer hushall kan bo dar.

AMORTERING FINANSIERING & SKATT

Att betalaav pasitt banklan, t.ex. bolan, sa att Ianet blir mindre.

AMORTERINGSKRAV FINANSIERING & SKATT

Ett krav som stélls pa ett hushall att avbetalassitt bolan.

ANDRAHANDSKONTRAKT BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Ett boende som hyrs utavden som har ett férstahandskontrakt eller en bostadsrétt.
Kraver tillstand fran hyresvérd/bostadsréattsférening.

ANDRAHANDSUTHYRNING BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Ett boende som hyrs ut avden som har besittningsskydd, dvs.den som har ett férstahands-
kontrakt eller dger en bostad. Kraver tillstand fran hyresvérd/bostadsréttsférening.

ANDRAHANDSMARKNAD BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Omfattar de bostader som hyrs utiandrahand. Komplement till den ordinarie
bostadsmarknaden.

ARKITEKT STADSUTVECKLING & UTFORMNING

Densom arbetar med design och projektering av byggnader, interidrer, landskap och
stader. Uppdragsgivaren dr oftast byggherre eller kommun.

ARKITEKTUR STADSUTVECKLING & UTFORMNING

I vardagligt tal brukar ordet arkitektur oftaanvandas om utformningen av hus och byggnader.
Egentligen ar arkitektur allt manskligt formande och byggande av den fysiska miljon.



ARKITEKTURPOLITIK POLITIK & AKTORER

Den politik som ligger till grund hur den fysiska miljon ska utvecklas och bevaras.

ARKITEKTTAVLING STADSUTVECKLING & UTFORMNING

En tavlingsform som bygger pd att fain fleraforslagtill utformning av bebyggelse.
Tavlingen kanvara &ppen eller sluten.

ATTEFALLSHUS LAGAR & REGLER

Attefallshus ar ett s.k. komplementbostadshus som far byggas utan bygglovmed en
sammanlagd yta om upp till 25 kvm (krdver anmalan till kommunen).

BANKFORENINGEN POLITIK & AKTORER

Enbranschorganisation for banker samt finansbolag och bostadsinstitut (hypoteksbolag) som
ingéribankkoncernerna. Aven filialer till utliindska banker som 4r verksammai Sverige ingar.

BESITTNINGSSKYDD BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Enforstahandshyresgast har ett tillsvidarekontrakt pa bostaden och besittningsskyddet
innebdratt deninte kan bliuppsagd av hyresvarden utan giltiga skdl. Skyddet for férstahandshy-
resgasten gdller dven ndr bostaden hyrs utiandrahand.

BLANCOLAN FINANSIERING & SKATT

Ett 1an utan sdkerhet och darfortill hogre ranta. Férekommer bland annat i samband med
lan for kontantinsats vid kop av bostad.

BOENDEKOSTNAD FINANSIERING &SKATT

Den kostnad avinkomsten som ett hushall anvdnder till hyra, avgift, ranta eller amortering
aven bostad.

o
BOLAN FINANSIERING &SKATT

Bankldn som tas for att kunna képa en bostad.



BOLANETAK FINANSIERING & SKATT

Foratt kdpa en bostad behdvs oftast ett boldn pd banken. Bolanetaket innebdr att det bara
drgaratt talana upp till 85 procent av bostadens marknadsvarde (2014).

BOSPARANDE FINANSIERING & SKATT

Med dettamenas ett subventionerat sparande, ddr det ges mojlighet att gbra skatteavdrag pa
samma vis somvid pensionssparande. Det anges ofta som en mojlighet for att oka ungas chans
att kommain pa bostadsmarknaden.

BOSTAD BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Hus eller deliett bostadshus. Ett hem.

BOSTADSANPASSNINGSBIDRAG (BAB) FINANSIERING &SKATT

Bidragforatt ge person med funktionshinder mojlighet till att anpassassitt eget boende, i och
utanfér bostaden. Kommunernaansvarar fér bidraget utifran gdllande lagstiftning.

BOSTADSBOLAG BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Vanligt uttryck nar enrefererartill allmannyttigt bostadsforetag.

BOSTADSBRIST BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Uttrycks oftasom en obalans mellan utbud och efterfragan for hela eller delar av bestandet.
Diskuteras aven utifran behovsperspektiv dvs. att grupper med behovinte kan efterfragaen
bostad. Orsakernakan exv.vara pagrundav otillgénglighet eller priset.

BOSTADSBUBBLA BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Beskriver lage dér utbud och/eller prisnivan pa bostader ar for hégiforhallande till efterfragan
och/eller betalningsformaga. Att bubblan spricker innebér kraftigt fallande priser pa bostader
pagrundavminskad efterfragan.

BOSTADSFORMEDLING BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Kan varakommunal eller privat formedlingav hyresbostdder. Ibland ansluter privata fastig-
hetsvardar till kommunala férmedlingar. Formedling kan ske regionalt eller lokalt.
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BOSTADSFORSORJNINGSLAGEN LAGAR &REGLER

Denlag somanger kommunernas bostadsforsdrjningsansvar. Den innebdr att varje
kommun ska planeraisyfte att skapa forutsattningar for bostader atinvanarna och
tillgodose olika gruppers behov.

BOSTADSMINISTER STAT & MYNDIGHET

Det statsrad somansvarar for byggande- och boendefrdgornairegeringen.

BOSTADSPOLITIK POLITIK & AKTORER

De offentligadtgdrder som rér bostadsforsorjning och bostadsbyggande. Offentliga
diskussioner som handlar om hur vi bor hér dven till bostadspolitik.

BOSTADSRATT BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Enupplatelseform dar medlemmen av en bostadsréttsférening dger ratten att nyttjaen
bostad. Den sominnehar bostadsrétten dger inte sjdlva bostaden, utan barasin andel i
bostadsrattsféreningen.

BOSTADSRATTSFORENING BOSTADSMARKNAD & BOENDE

En ekonomisk féreningsoméger och upplater lagenheter, oftast i ett flerbostadshus, till
foreningens medlemmar. Allasom har en bostadsratt maste varamedlemmar iforeningen.

BOSTADSRATTSLAGEN LAGAR &REGLER

Denlagsomreglerar bostadsrattsféreningar och dess medlemmar.

BOSTADSSUBVENTIONER FINANSIERING & SKATT

Offentligt ekonomiskt stod till bostadsbyggande eller till boende. Till exempel produk-
tionsstdd, bostadsbidrag, ranteavdrag eller hyresgaranti.

BOVERKET STAT & MYNDIGHET

Den svenska statliga myndigheten fér samhallsplanering, byggande och boende.



BOVERKETS BYGGREGLER (BBR) LAGAR &REGLER

Ensamlingavallménnarad och bindande regler som géller for svenska byggnader. BBR
innehaller till exempel krav pa sdkerhet, energihushallning och tillganglighetsanpassning.

BRUKSVARDESSYSTEMET BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Hyressattning som utgar fran lagenhetens standard och egenskaper samt lagesfaktorn. T.ex.
byggar, planlésning och service. Bruksvardesprincipen innebar att likvardiga ldgenheter ska
halikvérdiga hyror medan skillnader i hyror skamotsvaras av skillnader i bruksvarde.

BULLER LAGAR & REGLER

Obnskat ljud som kan paverka hélsan negativt. Det kan forekommainomhus eller utomhus,
tillexempel fran ventilation eller fran trafik- och industribuller.

BYGGBRANSCH BYGG &BRANSCH

Innefattar byggherrar, entrependrer, arkitekter, tekniska byggkonsulter, projektutvecklare, osv.

BYGGEMENSKAP BYGG & BRANSCH

Na&r personer gdr samman for att tillsammans planera, later bygga och sedan anvander en
byggnad. Alltiegen regi.

BYGGHERRARNA POLITIK & AKTORER

Arenmétesplats fér professionella byggherrar och har i dag cirka 130 medlemmar inom
offentligoch privat verksamhet.

BYGGHERRE BYGG & BRANSCH

Statligt verk, kommun, exploatér eller fastighetsdgare iform av féretag, féreningeller privat-
person som utfér eller [ater utféra projekterings-, byggnads-, rivnings- eller markarbete.
Aransvarig fér att arbetet genomférs enligt gillande lagstiftning.

BYGGHERREKOSTNADER FINANSIERING & SKATT

En delav produktionskostnaden som bland annat omfattar markférvary, projektering,
rantekostnader och byggherrensadministration.



BYGGLOV LAGAR & REGLER

Tillstdnd for att bygga ett hus men ocksa for att bygga om, bygga ut eller fératt andra
anvandningen av en befintligbyggnad. Vad som kraver bygglov kan vara olika beroende pa
platsen. Bygglov regleras i PBL och s&ks hos kommunen.

BYGGKOSTNAD FINANSIERING & SKATT

Dendelav produktionskostnaden som bland annat omfattar markarbeten, byggmaterial,
|6ner och transporter.

BYGGPOLITIK POLITIK & AKTORER

De offentligaatgarder som ror bostadsbyggande och bostadsutveckling. Offentliga diskus-
sioner som handlar om hur vi bygger hor aven till byggpolitik.

BYGGRATT KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Ar den maximalt tilldtna grad av bebyggelse som tillts pa en given fastighet dvs. hur manga
kvadratmeter som far byggas. En byggrétt faststalls i en detaljplan.

C

CIVILUTSKOTTET STAT & MYNDIGHET

Ar det utskott i Sveriges Riksdag med ansvar fér omradena som rér bostadspolitik,
samhdllsplanering, konsumentpolitik och civilrdtt. Civilutskottet kom till 2006 genom en
sammanslagning av Bostadsutskottet och Lagutskottet.

D

DANELLGROP BYGG & BRANSCH

1992 féreslog utredaren Georg Danell férsdmrade rantebidrag vid bostadsbyggande.
For att fa de gamla, hogre bidragen gravde byggherrarna snabbt ut grundenttill 12 coo
lagenheter, s.k. Danellgropar.



DEMOGRAFI SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Kort och gott befolkningslara: befolkningsstorlek, geografisk fordelning, aldersstruktur,
fodelsetal, dodstal och migration. Demografisk utveckling kan handla om rérelsemdénster
eller framtida sammansdttningav befolkningeniolika delar avlandet.

DEPARTEMENT STAT & MYNDIGHET

Ingar i Regeringskansliet och namnges efter vilka politiska portféljer och funktioner de har.
Exv. Finansdepartementet eller Arbetsmarknadsdepartementet.

DETALJPLAN (DP) KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Juridiskt bindande dokumentinom kommunalfysisk planering. | PBL anges ndr en DP skatas
fram. Planen reglerar bebyggelse inom avgransat omrade eller fastighet sasom placering och
anvandningav byggnad samtanger byggratt som ligger till grund fér prévningav bygglov.

DETALJPLANERING KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Gorsienlighet med vad som beskrivs i aktuell dversiktsplan. Detaljplaneringen kan
pabdrjas antingen painitiativ fran kommun, stat, foretag eller enskild som vill bygga pa
en plats. Bestdmmelser anges i PBL. All mark i Sverige dr inte detaljplanerad.

DISKRIMINERINGSLAGEN LAGAR &REGLER

Den lag som definierar diskriminering pa bostadsmarknaden.

DRIFTSKOSTNAD FINANSIERING & SKATT

Kostnader for exv. el, vdrme, sophdmtning och vatten. Bor enihyresritt eller bostadsrétt
ingdr dessa kostnader ihyran eller avgift. Bor enihus kan det tillkommaandra avgifter.

E

EKOLOGISKT FOTAVTRYCK SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Fotavtrycket ar ett matt pa hur mycket av produktiva omraden vibehéver fér att producera
de resurser som vi konsumerar och for att ta hand om det avfall som uppkommer.
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EKOSYSTEMTJANSTER SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Funktioner hos ett ekosystem som &r till nytta fér manniskor. Exv. att naturen renar vart
vatten ochvar luft. Ett exempel dr processen nar mikroorganismer ijorden bryter ner
naturligt avfall och da gor ndringsamnen tillgangliga fér den som anvander jordentill att odla.

ENTREPRENAD BYGG & BRANSCH

Ett atagandeav en entreprendratt pa anvisad plats och enligt avtal med bestéllaren utféra
mark-, byggnads-, anldggnings-, installations- eller rivningsarbete.

ENTREPRENOR BYGG & BRANSCH

Utfor byggarbetet. Det kan vara byggentrependr, underleverantér eller byggmaterialleverantér.

EXPLOATERINGSAVTAL KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Ett civilrdttsligt avtal som upprdttas om exploatering av mark, ofta mellan en kommun och
en byggherre.

EXPLOATERINGSKONTOR KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Kommunal férvaltning som jobbar med fragor om mark, anvisningar och exploatering.
Namnen pd kontoren kan variera mellan olika kommuner.

EXPLOATERINGSNAMND KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Dér sitter politiker som forbereder arbetet for fullmakige och genomfor beslut i aktuella
fragor exv. markanvisning och férsaljning av mark. Namnen pa namnderna kan variera
mellan olikakommuner.

F

FASTIGHET BYGG & BRANSCH

Enfastighet ar ett mark- eller vattenomrade eller en volym (tredimensionell fastighet:
dgarldgenhet) medjuridiskt definierade granser. | vardagligt tal anvands ordet ibland om en

byggnad.

1"



FASTIGHETSAVGIFT FINANSIERING & SKATT

Arenkommunal fastighetsavgift och alla bostider i sm&hus, dgarldgenheter och hyreshus
omfattas avavgiften.

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN LAGAR &REGLER

Den lagsom reglerar hurindelningen av marken i fastigheter far forandras och under vilka
omstdndigheter, hur marken far byta dgare m.m.

FASTIGHETSFORVALTNING BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Affdrsmassigt ansvar for fastighet. Kan innefatta fastighetsservice, ombyggnadstjanster,
teknisk eller ekonomisk férvaltning.

FASTIGHETSVARD BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Fysisk person med ansvar och uppsikt Sver fastigheten.

FASTIGHETSSKATT FINANSIERING & SKATT

En skatt pd dgandeav fastighet. Den &rinte beroende av dgarens inkomst utan baseras pa
fastighetens taxeringsvarde. 2008 avskaffades den statliga fastighetsskatten pa bostader
och ersattes aven kommunal fastighetsavgift.

. BOSTADSMARKNAD &BOENDE
FASTIGHETSSKOTARE

Fysisk person somansvarar forinre och yttre skdtsel av fastigheten.

. BOSTADSMARKNAD &BOENDE
FASTIGHETSAGARE

Enfysisk eller juridisk person som dger en eller flerafastigheter.

. . POLITIK & AKTORER
FASTIGHETSAGARNA (FA)

Enintresse- och branschorganisation somarbetar for en val fungerande fastighetsmarknad.
Derepresenterar drygt 17 000 medlemmar.



FINANSINSPEKTION (FI) POLITIK & AKTORER

Statligmyndighet med uppgift att &vervaka finansmarknaden. De utvecklar regler och
kontrollerar att foretagen féljer dem. De analyserar risker som kan medférainstabilitet i det
finansiella systemet och verka foratt starka konsumenternas stéllning pa finansmarknaden.

FLERKARNIG REGION SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Enflerkdrnig region ar ett omrade som har flera centrumliknande stadskarnor. Genomatt
ha olika funktioner kompletterar stadskarnornavarandra. Flerkdrniga regioner minskar
belastningen pa enskilda omraden och planeras framst i anslutning till storstader.

FRIGGEBOD LAGAR & REGLER

Fristaende komplementbyggnad (en eller flera byggnader om 15 kvm) som fick namn av f.d.
bostadsminister Birgit Friggebo nar hon 1979 lat avskaffa bygglovsplikten en byggnad av
dettaslag Kraver inte bygglov om den uppférs pa tomt som dr bebyggd med bostadshus.

FUNKTIONSHINDER SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Personer med eller utan funktionsnedsdttning som begransas i motet med samhalle och
sin omgivning. Vid bostadsutformning handlar det om brister i den fysiska tillgdngligheten
ochvid stadsutveckling handlar det om den fysiska och rumsliga miljon.

FUNKTIONSINTEGRERING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Funktionsintegrerad planeringistaden innebdr att bostader, féretag och service forlaggs
pasamma plats. Motsatsen till funktionsintegrering ar funktionsseparering.

FUNKTIONSSEPARERING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Funktionsseparerad planering var vanligt forr och innebdr att delar av staden utvecklades
forsérskildaandamal. Bostédder, butiker och industrier lag atskilda. Motsatsen till funktions-
separering ar funktionsintegrering

FYSISK PLANERING KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Fysisk planering handlar om hur mark och vatten skaanvdndas framoéver och hur planering
av bebyggelse ochinfrastruktur ska ga till. Beskrivs i Gversiktsplan eller detaljplan.

13



FORSTAHANDSKONTRAKT BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Ar ett hyreskontrakt som tecknas mellan hyresgést och hyresvérd.

FORTATNING STADSUTVECKLING & UTFORMNING

Innebar att bygga nytt bland befintlig bebyggelse for att binda samman bostadsomraden
och stadsdeler.

FORVALTARE BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Juridisk person som utf&r forvaltningstjanster. Manga bostadsbolag ar dven forvaltare.

G

GENTRIFIERING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Teoriinom planering nér omraden omvandlas och far hdgre social status. Kan hoja fastig-
hetsvéarden och ledatill att priser 6kar och hyror hojs. Kan ocksé leda till att personer med
lagre inkomst maste flytta.

GESTALTNINGSPROGRAM KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Riktlinjer for utformningenav helheten och ingdende detaljer. Gors foratt ldra kanna
platsen och relateratill platsens férutsattningar. Vanligt att kommun gor vid utformning av
offentliga miljéer och nya bostadskvarter. Krav vid planering av trafikvagsprojekt.

GRONA VAGEN/GRAA VAGEN SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Den gronavéagen refererar till trenden pa 1970-talet att flytta ifrdn stdderna. Ambitionen
var att levandra naturen. Idag talas det om en gra vag som gdr ut pa att manniskor soker sig
till stdderna. Badde den grona och den gré vdgen drivs av livsstilsfaktorer.

H

o
HUSHALL BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Ett samlat begrepp med manga definitioner. Pa bostadsmarknaden handlar det om
personer ekonomisk férsdrjning och antal personer som bor i samma bostad och det kan
varaensamhushall, dldre och yngre hushall, barnfamiljer, sammanboende kompisar, osv.
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HYRESGARANTI FINANSIERING & SKATT

Innebdratt kommunen garigod for att en hyresgast kommer att betala hyran.
Hyresgarantin kan hjalpa personer sominte uppfyller hyresvardens krav t.ex. pa grund av
en betalningsanmdrkning eller krav pa fast och forutsagbar inkomst.

HYRESGAST BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Densom har forstahandskontrakt och hyr sin bostad av hyresvard (allmadnnytta eller privat
vard). Den hyresgdsten har i regel besittningsskydd.

HYRESGASTFORENINGEN (HGF) POLITIK &AKTORER

Stor medlemsorganisation fér landets hyresgaster. Over en halv miljon hush&ll &r med i
Hyresgastforeningen.

HYRESLAGEN LAGAR & REGLER

Jordabalkens tolfte kapitel brukar kallas for ”Hyreslagen”. Kapitlet innehaller den grund-
ldggande rdttsliga regleringen mellan hyresvard och hyresgast. Stora delar avlagen dr
tvingade och kaninte ddrmed inte avtalas bort.

HYRESNAMNDEN POLITIK &AKTORER

Aren domstolsliknande ndmnd som bl.a. har till uppgift att medlai hyrestvister och vissa
bostadsrattstvister. Ndmnden kan dven avgora flertalet av dessa tvister genom beslut. Inga
avgifter tas utav parterna. Vissa beslut kan verklagas till Svea hovritt.

HYRESRATT BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Enupplatelseformav en bostad eller en lokal som en hyresgést anvander genomatt hyra
denavenhyresvdrd.

HYRESSATTNINGSSYSTEM BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Hyresnivéer satts efter férhandling mellan hyresmarknaden parter som oftast sker mellan
foretradare for fastighetsagare och hyresgast. Parternadr Hyresgastforeningen, SABO och
Fastighetsdgarna. | forhandlingarna kan parternautga fran lokalamodeller for hyressattning.
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HYRESVARD BOSTADSMARKNAD & BOENDE

En hyresvdrd dr den person eller det féretag som hyr ut en bostad eller lokal. Hyresvdrden
kan dvenvarafastighetsdgare.

H.&LLBAR UTVECKLING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND
(SOCIAL, EKONOMISK OCH EKOLOGISK)

Utveckling som tillfredsstaller och m&ter nuvarande generationers behovinom planetens
granser, utan att dventyra kommande generationers behov.

INNEBOENDE BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Eninneboende hyr sitt rumav en person som den delar Idgenhet eller hus med.

INTEGRATION SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Den process som mdnniskor fran andra kulturer genomgar for att anpassa sig till
majoritetssamhallet.

INFRASTRUKTUR SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Samhdllets funktion av kommunikations- och férsérjningssystem. Till infrastrukturen raknas
ettlands tekniska system for forflyttning av manniskor, information, gods och energi.

J

JORDABALKEN LAGAR & REGLER

Den lagsominnehaller centrala regler for fastighetsrétt, hyresratt, tomtrattsavgald, osv.
Det tolfte kapitlet i den svenska jordabalken brukar ibland kallas f&r ”hyreslagen”.



K

KATEGORIBOSTAD BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Kategoribostdder dr bostader som anpassats med specifika grupper i atanke.
Anpassningarna kan gdlla tillganglighet eller pris. Till kategoribostdder raknas exempelvis
ungdomsboenden, studentbostader och seniorboenden.

KOLLEKTIVHUS BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Hus med fleraldgenheter dar de boende utdver sin egen bostad dven har tillgang till
gemensamma ytor. Bostdderna har egna kdk men kollektivhuset har dven gemensamt kok
och matsal. Kan dven kallas fér bogemenskap.

KOMMUN POLITIK & AKTORER

Enkommun dr en politiskt enhet somadministrerar ver ett geografiskt begransat omrade.
KommunernaiSverige styrs av ett demokratiskt valt fullmaktige. Kommunfullméaktige sorjer
for stadsplaneringen och bestdmmer vad som ska byggas inom kommunens granser.

KOMMUNALA SARKRAV LAGAR &REGLER

Syftar pé tekniska egenskapskrav fér byggnader som kan stéllas utover reglernaiBBRav en
kommun. Det handlar om barférmaga, brandsakerhet, hansyn till hygien, halsa och miljo,
skydd mot buller m. m. under en ekonomiskt rimlig livslangd och med normalt underhall.

KOMMUNALLAGEN LAGAR &REGLER

Kommunallagen reglerar kommunernas och landstingens befogenheter.

KOMMUNALRAD POLITIK & AKTORER

Fortroendepost med politiskt uppdragi kommunstyrelse och ibland iandra ndmnder.

KOMMUNFULLMAKTIGE POLITIK & AKTORER

Hogsta beslutande organ i en kommun med folkvalda politiker. 97 procent av politikernai
en kommun ar fritidspolitiker.
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KOMMUNFORBUND POLITIK & AKTORER

Ett kommunfdrbund dr en intresseorganisation fér kommuner, till exempel Sveriges
Kommuner och Landsting, eller de lokala kommunférbund som finns i varje lan.

KOMMUNSTYRELSE POLITIK & AKTORER

Hogsta verkstéllande organien kommun med féretradare fér bdde majoriteten och
oppositionen. Ledamdterna utses avkommunfullmaktige.

KONKURRENSVERKET (KKV) STAT &MYNDIGHET
Statligmyndighet for konkurrens och upphandling.

KONTANTINSATS FINANSIERING & SKATT

Kontantinsatsen &r en summa pengar som en bostadskdpare inte kan Ianaav en bank.
Densom tar ett boldn maste sjdlv kunnabetala en viss andel av bostadens vérde.
Kontantinsatsen ska enligt krav uppgé till minst 15 procent av bostadens vérde (2014).

KOOPERATION POLITIK &AKTORER

Arenféreningvars medlemmar samarbetar fér att tillgodose gemensamma ekonomiska,
socialaoch kulturellabehov genom ett samdgt och demokratiskt styrt foretag. | Sverige drde
flesta kooperativ ekonomiska féreningar. Vanligaste kooperativet ar bostadsrattsforeningar.

KOOPERATIV HYRESRATT BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Kooperativa hyresrdtter dgsav en férening som hyresgdsterna betalar for att blimedlem
i. Denna summa betalas tillbaka ndr hyresgésten flyttar ut. Sjalva hyran bestams enligt
sjdlvkostnadsprincip.

KVARTER STADSUTVECKLING & UTFORMNING

Ensammanhdngande grupp fastigheter, oftaavgransat av gator eller vagar. Den tradito-
nellakvarterstrukturen kopplas ihop med stenstad. Andratyper av kvarter ar hus-i-park,
abc-omrade och héghusomrade under miljonprogram.
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LAGEN OM OFFENTLIG UPPHANDLING (LOU) LAGAR &REGLER

Anger bestdmmelser om offentligupphandlingav varor, tjanster, byggentreprenader
och byggkoncessioner. Reglerar innehdll och utformning av avtal som tréffas mellan
offentlig bestéllare och leverantér. All offentlig upphandling omfattas inte av LOU:s
tillampningsomrade.

LANDSTING POLITIK &AKTORER

Arregionalasjilvstyrande enheter. De 20 landstingen ansvarar fér vissa samhéllsuppgifter,
i forsta hand halso- och sjukvard, lokaltrafik och regionplanering.

LANDSTINGSFULLMAKTIGE POLITIK &AKTORER

Ar det hdgsta beslutande organet och viljsiallmanna landstingsval.

LANDSTINGSRAD POLITIK & AKTORER

Landstingsrad aringen formell titel, menanvands i praktiken fér ledaméter i landstingssty-
relsen som &rarvoderade pa heltid eller deltid.

LANDSTINGSSTYRELSEN POLITIK & AKTORER

Ar det hdgsta verkstillande organet och dess ledaméter viljs av landstingsfullmaktige.
Fullméktige véljer ocksd ledaméter i namnder.

LANSSTYRELSE STAT &MYNDIGHET

Statlig myndighet som svarar for statlig forvaltning i lanet. Den ska arbeta sektorsover-
gripande inom ramen f&r sina ansvarsomraden och tillsynsuppgifter samt framja lanets
utveckling. Det finns 211dnsstyrelserilandet.

M

MARKANVISNING KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Overenskommelse om markanvisning mellan kommun och byggherre. Ger en optionsritt,
det vill sdgaatt under en begransad tid ensam fa férhandla om villkor fér byggande pa

kommunal mark. For dettatecknas ett markanvisningsavtal.
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MARKANVISNINGSAVTAL KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Avtal med utgangspunkter for férhandling om byggnation pa en bit kommunaldgd mark.
Icke juridiskt bindande avtal mellan kommun och byggherre. Léper oftast Gver 2 ar.

MARKANVISNINGSTAVLING KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Tavling om byggande pd kommunaldgd mark. Férslag lamnas utifran kriterier exv.
markpris, kvalitet eller utformning,

MARKNADSPRIS FINANSIERING & SKATT

Det pris som bildas pa exv. bostadsmarknaden som ett resultat av utbud och efterfragan pa
bostéder under en viss tidsperiod. Ar d& ett uttryck fér bostadens marknadsvérde.

MARKNADSVARDE FINANSIERING & SKATT

Det pris envaraeller tjanst handlas till pd en marknad exv. bostdder p& bostadsmarknaden.
Marknadspriset paverkas av utbud och efterfragan samt av férvantningar.

MARKNADSHYRA BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Hyra for bostad som &r baserad bostadsmarknadens efterfragan och utbud.

MARK- OCH MILJODOMSTOL POLITIK &AKTORER

En sérskild domstol som handlagger mal och drenden som t.ex. géller miljo- eller
vattenfragor, fastighetsbildning och plan- och byggdrenden. Det finns fem mark- och
miljddomstolar i Sverige.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN POLITIK &AKTORER

Arendelav Svea hovritt. Har bl.a. till uppgift att handligga éverklaganden frén landets
mark- och miljodomstolar. | de flesta fall krévs prévningstillstand for att domstolen skata
upp ett maltill prévning.

MARKPOLITIK POLITIK & AKTORER

Markpolitikinnefattar beslut gdllande hur mark ska anvandas, exempelvis genom att
bebyggas. Riksdagen stiftar lagar som utgdr de dvergripande reglerna. Kommunerna som
tar beslut om enskilda projekt.
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MEDBORGARDIALOG KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Deliplanprocesseninfor politiska beslut dér invdnarna och boende far majlighet att tycka
tillom ett forslag eller en fraga. Kan genomféras avkommun eller annan aktor.

MILJONPROGRAMMET FINANSIERING & SKATT

Bendmning pa de bostdder som byggdes med statligt finansiellt stod under aren 1965 till
1974. Strax 6ver en miljon flerbostadshus och smahus byggdes under denna period.

MILJOBALKEN LAGAR & REGLER

Ensamlinglagar och regler som syftar till en god och hallbar miljé.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB) KOMMUN, PLAN &EXPLOATERING

Anvands for att fa en helhetssyn av den miljopaverkan som en planerad verksamhet kan
medfora. Kravs enligt svensk lag for alla verksamheter som paverkar miljon. Den grundlég-
gande regleringen finns i Miljobalken.

MANADSAVGIFT FINANSIERING & SKATT

Den avgift som en bostadsrattsagare betalar till sin bostadsrattsférening varje manad.
Avgiften ar bland annat avsedd for foreningens I6pande verksamhet, till exempel underhall
avgemensamma utrymmen. Motsvarar hyra.

MANADSHYRA FINANSIERING & SKATT

Den ersattning som en hyresgast betalar manadsvis till hyresvarden fér att hyra en bostad.

0

ODELLPLATTA BYGG &BRANSCH

Bottenplattatill nybygge som snabbt anlas innan bidragsreglerna fér bostadsbyggande
(rénte- ochinvesteringsbidrag) avskaffades arsskiftet 2006/2007 under f.d. kommun-
och finansmarknadsminister Mats Odell. Alla projekt som pab&rjades innan nyarsnatten
fickbidrag.
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PARKERINGSNORM LAGAR & REGLER

Kommunens regelverk for hur bilparkering eller cykelparkering sékras vid ny - eller om-
byggnation. Brukar anges antal bilplatser per lagenhet, per anstalld eller per kvadratmeter
byggnadsyta. Cykelnorm anges ofta som antal cykelplatser per hushall.

PASSIVHUS BYGG &BRANSCH

En samling byggtekniker somanvands for att bygga energisndla hus.

PLAN- OCH BYGGFORORDNINGEN (PBF) LAGAR &REGLER

Forordningen innehaller bestdmmelser om bl.a. definitioner, planer,omradesbestdmmelser,
krav pa byggnadsverk, lov,anmalan, m.m.

PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL) LAGAR &REGLER
PBL reglerar planldggning av mark, vatten och byggande.

PLANARKITEKT KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Titel sominnebérarbete med att géra planer, ofta pa kommuner med detaljplaner och
oversiktsplaner. Ofta en arkiktekt.

PLANERINGSNIVAER SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Sambhdllsplaneringen sker pé flera nivder: kommunal, regional och statlig. Kommunen har
ansvar for dversiktsplan och detaljplaner. Regional planering hjdlper kommuner att
samordnasin planering. Statlig planering kan gdlla t.ex. det jarnvagsnatet och riksvagar.

PLANMONOPOL KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Innebdr att kommunerna har monopol pa stadsplanering och planering av bebyggelse
inom kommunens granser.
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PLANPROCESS KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Regleras formellti PBL och innebar att féreslagna planer for markanvandning provas. All-
manna och enskilda intressen vdgs samman i processen och samrdd med berdrda personer
skagenomfdras. En vanlig beskrivning som férekommer ar: ”Fran idé till fardiga bostader”.

POLITIKER POLITIK & AKTORER

Person som arbetar med politisk paverkan och som kan hainflytande éver offentligt
beslutsfattande. Kallas dven fortroendevald.

PRESUMTIONSHYRA BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Enundantagsregel fran bruksvérdesprincipen som gor det mojligt att under viss tid avtala
om hdgre hyror for nyproducerade bostader.

PRISUTVECKLING BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Stigande eller fallande priser exv. pa bostdder pa bostadsmarknaden.

PRODUKTIONSKOSTNAD FINANSIERING &SKATT

Den totala kostnaden for ett byggprojekt dvs. byggkostnaden. | det ingar byggherrens
kostnader samt moms. Det ska inte férvaxlas med marknadspris for bostader.

R

REAVINSTSKATT FINANSIERING & SKATT

En skatt som betalas for den vinst som uppstar vid forséljning av t.ex. fastigheter eller
bostadsrdtter. Kallas dven for flyttskatt.

REGERINGSKANSLIET STAT & MYNDIGHET

Ar en statlig férvaltningsmyndighet under regeringen. Myndigheten &r en politiskt styrd
organisation och regeringen avgor vilka fragor som ska prioriteras.
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REGION SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Ett geografiskt omrade som kan varierai storlek. Enadministrativ region kan ha samma
funktioner och sammansdttning som ett landsting.

REGIONPLAN KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Kan exv. ge vagledning tillkommunal planering genom att i stora dragange hur mark-och
vattenomraden ska anvandas samt var det kan och inte kan byggas.

REGIONFORBUND POLITIK & AKTORER

Ettregionférbund eller ett regionalt kommunférbund ar sjdlvstandiga intresseorganisationer
och regionalasamverkansorgan.

ROT-AVDRAG FINANSIERING & SKATT

Arenreduktion p&arbetskostnad som ges till privatpersoner fér renoveringsarbeten som
utforsienbostad som dudger och bori.ROT dr en forkortningav Renovering, Ombyggnad
och Tillbyggnad. Syftet med inférandet var att minska svartarbete inom byggsektorn.

RIKSINTRESSE LAGAR & REGLER

Riksintressen 4r ett mark- eller vattenomrade som ar sérskilt vardefullt ur ett nationellt
perspektiv. Kan bl.a. vara orérda naturtillgangar, kulturhistoriska miljéer, energiférsorjning
och kommunikationer.

RANTEAVDRAG FINANSIERING &SKATT

Ett skatteavdrag for ranteutgifter.

S

SAMHALLSBYGGNADSINGENJOR KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Titel sominnebdr arbete med och anldggning, byggprojektledning, stads- och trafikplanering,
transport, fastighetsekonomi och fastighetsjuridik, mark- och vatten, miljéteknik och
geografiskIT.
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SAMHALLSPLANERARE KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Titel sominnebdrarbete med fragor som ror planeringav stader och stadsliv, landsbygder
och regional utveckling, ekonomi och milj, kultur och befolkning utifran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv

SAMHALLSPLANERING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Planeringav samhdllets utveckling utifran ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv.

SEGREGATION SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Segregation betyder i korthet avskilja och kan ha olika slags betydelser. Gallande bostader
pratar en oftaom boendesegregation, dér bade sociala och ekonomiska faktoreranses
varaavgdrande orsaker.

SOCIAL BOSTADER (SOCIAL HOUSING) BOSTADSMARKNAD &BOENDE

Bostdder som &r sérskilt avsedda fér resurssvaga hushall. Arsinkomst styr vilkasom far hyra
social bostdder. Forekommer inte i formell bemarkelse i Sverige.

STADSBYGGNADSKONTOR KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Kommunal férvaltning som jobbar med fradgor om boende, byggande och utformning.
Arlanken mellan byggprojektet och politikerna. Namnen pa kontoren kan variera mellan
olika kommuner.

STADSBYGGNADSNAMND KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Eller byggnadsnamnd. Ar den ndmnd som utfér kommunens arbete enligt PBL, exv. start av
detaljplan, arbete med gestaltningsprogram eller beslut om bygglov.

STADSUTVECKLING STADSUTVECKLING & UTFORMNING

Stadsutveckling dr forandringar som syftar till att forbattra en stads bebyggelse, invanarantal,
miljomal, osv. Ofta sétts forbattringarna upp som strategier ien dversiktsplan.
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STRANDSKYDD LAGAR &REGLER

Strandskydd regleras i MB och galler vid havet, insjoar och vattendrag. Skyddet galler land-
och vattenomradet 100 meter fran strandlinjen. Lansstyrelserna har majlighet att utcka
dettaomrade upp till 300 meter.

STAMPELSKATT FINANSIERING & SKATT

Den avgift som betalas vid kop av hus eller tomt och bestar av lagfartsavgift, pantbrevsskatt
och expeditionsavgift. Stampelskatten ar en procentsats pa kopeskillingen.

SVENSKA TEKNIK & DESIGNFORETAGEN (STD)  POLITIK&AKTORER

Bransch- ocharbetsgivarorganisationen for arkitekt- och teknikkonsultféretag inom bygg-
ochindustrisektorn.

SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG  POLITIK &AKTORER
(SABO)

Arenbransch- ochintresseorganisation fér cirka3o0 allménnyttiga bostadsféretag,

SVERIGES ARKITEKTER (SA) POLITIK & AKTORER

Sveriges Arkitekter dr den samlande organisationen fér byggnadsarkitekter, inrednings-
arkitekter, planeringsarkitekter och landskapsarkitekter.

SVERIGES BYGGINDUSTRIER (BI) POLITIK &AKTORER

Bransch-ocharbetsgivarorganisation for cirka 3100 bygg-, anldggnings- och specialforetag
verksamma pa den svenska byggmarknaden.

SVERIGES KOMMUNER OCH LANDSTING (SKL) POLITIK & AKTORER

SKL&renarbetsgivar- och intresseorganisation for allakommuner, landsting och regioner i
Sverige. Medlemmar i SKL ar Sveriges 290 kommuner och 20 landsting inklusive regionerna
Gotland, Halland, Skéne och Vastra Gétaland.
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TAXERINGSVARDE FINANSIERING &SKATT

Ardetvérde pé en fastighet som ligger till grund fér den statliga fastighetsskatten och den
kommunalafastighetsavgiften. Taxeringsvdrdet faststdlls vid fastighetstaxering och ska
motsvara 75 procentav fastighetens marknadsvarde, med viss efterslapning.

TIDSBEGRANSAT BYGGLOV LAGAR & REGLER

Om enatgdrd inte uppfyllerallavillkor for bygglov, exv. strider mot géllande detaljplan, kan
ett tidsbegransat bygglov beviljas. Far ges for hdgst 10 ar och kan forlangas med hdgst 5.ar
atgangen. Far dock inte Overstiga15ar.

TOMTRATT KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Nar kommunen fortsdtter varadgare av marken men att tomtrattsinnehavaren (byggher-
re,bostadsbolageller privatperson) hyr marken och bebygger och anvander.

TOMTRATTSAVGALD KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Avgiften eller hyranav marken (fastigheten).

TRAFIKPLANERARE KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Titel somiforstahand innefattar arbete med planeringav trafiksakerhet, kollektivtrafik,
vagmarken, trafikljus, parkering, m.m.

TRAFIKPLANERING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Entypavsamhallsplanering pa nationell, regional och lokal nivd som handlar omatt utveckla
trafikkommunikationer. Som trafikplanerare kan du arbeta med att sakerstalla trafiksakerhet,
kollektivtrafik, vdgdragning, trafikljus, parkering, m.m.

TRAFIKVERKET STAT & MYNDIGHET

Statligmyndighet med ansvar for transportsystemet fér vagtrafik, jarnvagstrafik, sjofart
och luftfart samt den interregionala kollektiva persontrafiken.
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UNDERENTREPRENOR BYGG & BRANSCH

Densominom arbetsomradet utfor entreprenad at entreprendren.

UPPLZ\TELSEFORMER BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Upplatelseformar en samlande term for de olikatypernaav boenden som finns t.ex.
bostadsritt, hyresrdtt, dgandeldgenhet, m.fl.

UTHYRNINGSPOLICY BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Dekriterier som ett bostadsbolag stéller pa sina potentiella hyresgaster. Det kan t.ex. vara
krav pa fast anstallning, framtida inkomst, inga betalningsanmérkningar, m.m.

URBAN SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Urban har flera betydelser. Det kan betyda stad, tatort eller uttrycka stadsmédssighet.
Det &r sérskilt forknippat med (stor)stader.

URBANISERING SAMHALLE, HALLBARHET & TREND

Urbaniseringinnebar att befolkningen flyttar fran landsbygden till stdderna. Ju storre andel
av befolkningen som bor i stdderna, desto hdgre dr graden av urbanisering. Urbanisering
gar oftahand i hand med avfolkning av glesbygden.

v

VERTIKAL FORTATNING STADSUTVECKLING & UTFORMNING
Byggatill fler véaningar pa redan befintliga byggnader.

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND POLITIK & AKTORER

Partipolitiskt obunden organisation med cirka 295 00oo medlemshushall.
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AGANDERATT BOSTADSMARKNAD & BOENDE

En upplatelseform dar du dger sjélva fastigheten och den bostad som finns dér. Oftast hus
men kan dven varaen dgarldgenhet.

AGARLAGENHET BOSTADSMARKNAD & BOENDE

Innehavaren dger direkt sjdlva ldgenheten, del av den gemensamma samfdllighet samt del
avtomten. Vanligupplatelseform utomlands.

0

OVERSIKTSPLAN (OP) KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Ett strategiskt dokument om hur en kommun ska utvecklas pa sikt. Beskriver mark- och
vattenanvindning, hansyn till riksintressen, hdllbarhet, bebyggelseutveckling, m.m. Ar vig-
ledande for detaljplaner men inte juridiskt bindande. Hur planen ska tas fram anges i PBL.

OVERSIKTSPLANERING KOMMUN, PLAN & EXPLOATERING

Oversiktsplanering dr arbetet med en éversiktsplan. Flera delar ingéri planeringsprocessen
bl.a. att OP ska stillas ut fér allmanheten. Kommunen kan genomféra medborgardialoger
infor utstéliningen for att medborgarna ska kunna vara och med paverka sin narmiljo.
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Bopinion #r ett fristaende projekt initierat av Riksbyggen. Projektet pagar
under 2014 och ir ett nitverk fér paverkansarbete i samhiills- och bostads-
fragor ur ett unga vuxna perspektiv.

De somingariBopinion dr Arkitektstudenterna, Férbundet Unga Rorelsehindrade,
Global Utmaning, Gron Ungdom, jagvillhabostad.nu, SSCO, SSU,
Sveriges Byggindustrier, Unga Feminister, UngBo, Urbanisma och YIMBY.

Natverket dr dppet for fler organisationerattansluta.

Materialet ar framtaget i samarbete med jagvillhabostad.nu och Sveriges Byggindustrier.

F6r fragor om materialet eller mer information om Bopinion
Cattis Carlén, projektledare Bopinion

info@bopinion.se

www.bopinion.se
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