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Idag befinner sig bide den svenska bostadsmarknaden och byggbranschen i en krisartad
situation. 8o procent av Sveriges befolkning bor i kommuner med bostadsbrist, vilket
sirskilt drabbar unga vuxna, samtidigt som bostadsbyggandet 2023 redan har halverats
jimfort med foregiende dr och riskerar att minska innu mer. Bostadsbristens effekt pa
samhillet och individen ir enorm i form av hemlshet, psykisk ohiilsa, skad stress och

ckonomisk osikerhet, svirighet att bilda familj och minskad tillviixc.

For att komma ifact bostadsunderskottet behdvs cirka 63 400 nya bostider irligen fram
till 2030 enligt Boverket, men pi grund av rintehdjningar och kostnadsskningar minskar
bostadsbyggandet kraftigt. Politiken och bostadsmarknadens intresscorganisationer jobbar
just nu aktive med att komma fram med l6sningar pa byggkrisen, men inte sillan stir
18sningarna lingt ifrdn varandra och debatten stannar upp. Dirfor foreslir
jagvillhabostad.nu i denna rapport tre atgirder som vi bedémer kan underlitta byggandet

av nya bostider och finna brett stdd bland partier och intresseorganisationer.

1. For det forsta foreslis en sinkning av momsen pi byggandet av nya bostider for att gora

kostnaderna ligre och underlitea fler projeke.

2. For det andra f6reslis act direkeiven till den statligt igda banken SBAB eller statligt dgda
riskkapitalbolaget Almi Féretagspartner dindras s att finansieringen av nya bostadsprojeke

frimjas genom pressade linerintor.

3. Slutligen foresls en hdjning av schablonsgrinsen i de statliga kreditgarantierna for att

underlitta finansiering av nya bostadsprojeke.

Forslagen syftar till ace politiken ska bidra cill act 8ka bostadsbyggandet och méta
bostadsbristen i Sverige. De problem som sitter kiippar i hjulet for bostadsbyggandet ir till
storsta del ekonomiska och dirfor behdver effekeiva dtgirder underlicta pi kostnadssidan,

vilket de tre forslagen gor.



For ace 4 en bild av vilken effeke vara f'o'rslag skulle fa pa bostadsbyggandet har vi frigat ett
antal stora och sma byggfbretag om hur de cror att férslagen skulle pﬁverka deras méjlighet

att bygga fler bostider.

De slutsatser som kan dras av branschens respons pa de foreslagna dcgirderna ir ace
samtliga tre dtgirder har god potential att leda till ect Skat bostadsbyggande och att de bor
genomforas snarast. Om alla tre f6rslag genomfordes skulle de leda till betydande lictnader
pa kostnadssidan i form av skattelittnader och ligre linerintor, tillsammans med en
starkare kreditgaranti. Dirmed kan nya bostider byggas och byggkraschen motas tillbaka
med en akeiv politik, vilket i sin tur méjliggér f6r fler unga ate flycea hemifrin eller frin

otrygga boenden.




180 av 290

kommuner uppger ett underskott pa
den lokala bostadsmarknaden

63400

nya bostcider behdver byggas varje ar
tilloch med 2030

8 300

bostadsldgenheter pabérjades forsta
kvartalet 2023, hiilften sa méanga som
2022 samma kvartal



Den svenska bostadsmarknaden befinner sig i etc krisartat lige. Enligt Boverkets
bostadsmarknadsenkiit frin 2023 anger 180 av 290 kommuner att det rider underskott

pi den lokala bostadsmarknaden. Totalt bor hela 8o procent av Sveriges befolkning i en
kommun med bostadsbrist, vilket drabbar vissa grupper sirskile hirt. En av dessa grupper
ir unga vuxna som ofta varken har kétiden, inkomsten eller kapitalet som kriivs for atc
cfterfriga en bostad pd den reguljira bostadsmarknaden. Varannan ung vuxen, 54 procent,
i ildern 18-29 ir anger att bostadsbristen har fitc dem ate tveka infor scorre livsval sisom
att bilda familj, separera, flytta, pibdrja en utbildning eller ta ett jobb? Bostadsbristen
minskar dirmed minniskors méjligheter act forma sina liv och skapar stort lidande for

minga individer.

Likvil himmar bostadsbristen svensk arbetsmarknad och ekonomi; nir minniskor
tvingas tacka nej till jobb och studier f6r att de inte hittar en bostad riskerar det leda

till bide arbetslshet och produktionsbortfall. Ect exempel pd problemet ser vi i flertalet
regioner i norra Sverige som tampas med stora problem vid rekrytering nir kompetens
inte har méjlighet ace flytea dic den efterfrigas. Bostadsbristen slir foljakeligen dven hire
mot svensk ckonomi, bland annat rapporterade Stockholms handelskammare 2018 att
bostadsbristen uppskattningsvis kostar region Stockholm 36 miljarder kronor i utebliven

tillvixe.

For att komma ikapp underskottet pd bostider behovs enlige Boverket cirka
63 400 nya bostider drligen till och med 2030, det fr att svara mot den forviincade

befolkningsskningen och samtidigt hantera det bostadsbehov som byggts upp de senaste

1 Boverket. Liget pi bostadsmarknaden i riket. Himtad 2023-06-o1 hir: hetps://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bost-
adsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/riket/

2 Hyresgistforeningen. Hyresgisterna 2022. Himead 2023-06-o1 hir: heeps://www.hyresgastforeningen.se/bostadsfakea/rapport-
er/hyresgasterna-2022/

Stockholms Handelskammare. Bostadsmarknad. Himtad 2023-06-o1 hiir: hetps://stockholmshandelskammare.se/naringspoli-
tik/bostadsmarknad



femton dren*. Men pa grund av den senaste tidens rﬁntehéjningar och kostnadssékningar
pa material stértdyker nu bostadsbyggandet och enligt preliminira uppgifter fran SCB
kan 4rets nybyggnation bli den liigsta pa tio ar. Under det forsta kvartalet 2023 pfibérjades
totalt cirka 8 300 nya bostadsligenheter, vilket dr 50 procent firre jimfért med samma

kvartal 20225.

Ett sidant kraftigt minskat bostadsbyggande far negativa effekeer for stora delar

av befolkningcn och for hela samhiillsckonomin. Flercalet rapporter, bland annat
“Bostadsbyggandets betydelse for unga vuxna” som tagits fram pi uppdrag av HSB

1yftcr sirskile fram unga som de stora foérlorarna niir bostadsbyggandet sjunker. En
Novusundersékning gjord pa uppdrag av Byggféretagen visar ocksi att unga anser
bostadsbristen vara den andra stérsta samhiillsutmaningen efter psykisk ohilsa, och 37
procent av de svarande kiinner oro infor sin boendesituation i framtiden®. Samtidigt
larmar Byggfé’)retagen om risk for varsel och massuppsigningar, vilket skulle kunna
fbrliinga krisen ytterligare. Det dr allesd av storsea vike ace politiken kliver in och tar steg

for ate £ farce pa bostadsbyggandet.

For Sveriges byggforetag ir mojligheten och drivkraften ate hilla uppe takeen i
bostadsbygg:mdet ;Whiingig fbretagens ekonomi. Politiska :‘itg’a'rder som ska fungera bide
pi kort och ling sikt behdver dirfor vara utformade sd ace de hjilper byggforetagen

att 4 ihop sina kalkyler. jagvillhabostad.nu har linge drivit frigan om ett dterinfore

och utvecklat investeringsstéd, Cxempelvis i form av fbrm:"mliga byggliin till branschen.
Eftersom ett sidant fﬁrslag just nu inte har regeringens stdd behover alternativa iitg'a'rder
utforskas for att férhindra den viirsta kraschen i bostadsbyggandet. Vi foreslir dirfor tre
dtgirder som vi beddmer skulle underlitea f6r bostadsbyggandet och samtidigt finna brete

stod bland particr och intresseorganisationer.

4 Boverket. Behov av bostadsbyggande 2022-2030. Himtad 2023-06-02 hir: hteps://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bost-
adsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/nationell-byggbehovsberakning-2022-2030/

5 Statistiska Centralbyrin. Minskad byggtake under det férsta kvartalet 2023. Himtad 2023-06-o1 hiir: heeps://www.scb.se/
hicea-statistik/statistik-cfter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bygglov-nybyggnad-och-om-
byggnad/pong/statistiknyhet/paborjad-nybyggnation-av-bostadslagenheter-1a-kvartalet-2023-preliminara-uppgifter/

6 Byggf6retagen. Mer in var tredje ung vuxen oroar sig dver framtida boende. Himtad 2023-06-19 hir: heeps://byggforetagen.
s¢/2023/05/mer-an-var-tredje-ung-vuxen-oroar-sig-over-framtida-boende/



Atgérder for ett 6kat
bostadsbyggande

1. Sink momsen péabyggandet av nya bostéider

Idag omfactas all byggverksamhet av en 25 %- momsplik, vilket gor act kostnaden for

att bygga nya bostider blir hogre. I nuvarande ckonomiska lige, dir kostnaden for act
bygga nya bostider okat kraftigt, foreslar vi act regeringen gir fram med ett férslag om
att sinka momsen pi byggandet av nya bostider tills andra dtgirder har kompenserat
for de stigande kostnaderna. Det skulle leda till att fler bostadsprojeke fick kalkyler med
positiva siffror, vilket gor att fler bostider kan byggas. Samtidigt finns risken att en
sinkning av byggmomsen kompenseras av byggaktdrerna och inte leder till fler bostider
pi grund av byggbranschens bristande konkurrens. Dirfor ir det viktige ate effekeen av
en sidan momssinkning f5ljs upp och granskas kontinuerligt for att sikerhetsstilla atc

kostnadsminskningen anviinds for atc méjliggora fler bostadsprojeke.

Déirfor foreslar jagvillhabostad.nu:
att rcgcringen gir fram mcd ctt f(.jTSl.ng om att Sﬁl’lkﬁ momsen péol byggandct av nya bOStidCf

I‘,iHS andra itgéirder 1’1211” kOl’l’lpCl’lSCI’Qt fOI" dC stigande kostnaderna
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2. Andradirektiven till SBAB eller Almi
Foretagspartner saattfinansieringenavnya
bostadsprojekt fréimjas genom pressade
Ianerdéntor

Ett av de storsta ckonomiska hindren for finansieringen av nya bostider idag ir de
kraftigt stigande rintorna. De leder till att linen f6r att bekosta nya bostadsprojeke blir
dyrare, vilket kar de totala kostnaderna. Detta gor det mindre lonsamt ate investera i
bostadsprojekt och minskar incitamenten for byggforetag ate starta nya bostadsprojeke.
Hogre rintor kan ocksi skapa osikerhet pd marknaden och gora det svirare att frutse
framtida kostnader och avkastning pd investeringar. Detta kan leda till att byggforetag

hiller tillbaka och viintar med att pibérja nya projeke tills de ser en stabilare rintemiljo.

For ate bekimpa problemet med de stigande riintorna har regeringen méjlighet ace
anvinda sig av den statligt igda banken SBAB eller det statligt dgda riskkapitalbolaget
Almi Féretagspartner for act pressa ner rintorna till nya bostadsprojekt. Genom att indra
de statliga direktiven mot att frimja 6kad konkurrens och pressade priser, eller for att
direke frimja ett kat bostadsbyggande, borde rintorna till nya bostadsprojeke kunna

sinkas. Detta skulle i sin tur leda till prispress pa hela linemarknaden f6r bostadsprojeke.

Ect liknande forslag ges i den statliga utredningen “Forbictrade
finansieringsforutsiteningar for ny- och ombyggnad av bostider” (2017) av Susanne Bard
som hade i uppdrag act limna forslag pa hur man lingsikeige och dven i simre tider kan
sikerstilla finansiering av ny- och ombyggnad av bostider. Dir foreslogs bland annat act
Almi Foretagspartner ska fi i uppdrag act ge statliga topplin utan subventionering for
ny- och ombyggnad av bostider med hyresriitt, kooperativ hyresriict eller bostadsriitt.
Anledningen ir att mindre aktdrer och aktdrer pi svaga marknader har svire ace klara
kravet pi eget kapital, exempelvis vid nyproduktion av hyresriitter pa svagare marknader
dir det idag inte gir ace f3 cillricklig belining pa rimliga villkor, eller vid finansiering for
bostadsbyggande i ligkonjunktur. Det ir just dir vi befinner oss idag, i en ligkonjunkeur

med svirigheter f6r byggforetag ace £ tillriicklig belining pa rimliga villkor.

att regeringen indrar direktiven till SBAB eller Almi Foretagspartner si att finansieringen

av nya bostadsprojekt frimjas genom pressade linerintor



3. Oka schablongréinsen for de statliga
kreditgarantierna

For kreditgivare, sisom en bank, finns bide externa och interna regler som begrinsar
méjligheterna ate ge ut tillrickligt med finansiering till bostadsprojeke. Exempelvis kan
en kreditgivare behdva stilla hoga krav pi en byggakesr, som ace kriiva betalningshistorik
och referenser. Fér mindre och nystartade byggforetag kan detta skapa hinder dven for

villplanerade och framgingsrika bostadsprojeke.

For att underlicea f6r mindre och nystartade akedrer har Boverket idag méjlighet att

ge kreditinstitut, sisom en bank, en kreditgaranti pa upp till 9o procent av Boverkets
bedomda marknadsviirde vid linefinansiering f6r bostadsbyggande. Kreditgarantin kan
beskrivas som en forsikring for kreditinstitutet mot potentiella kreditforluster. Detta kan
vara avgdrande 61 ate byggakeorer ska fa cillricklig finansiering eftersom kreditgivaren
minskar sin risk genom skydd mot kreditforluster. Aven for scorre och etablerade
bygeforetag, som har flera pigiende projeke samtidige, underlictar kreditgarantin

méjligheterna cill finansiering pd samma siice.

Kreditgarantin kan ocksi erbjudas for en faststilld summa motsvarande 9o procent av
produktionskostnaden, med en dvre grins pi 22 000 kronor per kvadratmeter uppvirmd

boarea. Detta ir sirskile cillimpligt i omriden med liga marknadsvirden.

Senast schablonbeloppet héjdes var 2020, frin 16 ooo kronor till 22 0oo kronor.

En sidan héjning foreslogs ocksi i den statliga utredningen “Férbitcrade
finansieringsférutsittmingar for ny- och ombyggnad av bostiider” (2017) av Susanne

Bard, och har méjliggjort for fler bostadsprojeke ate £3 finansiering. Med de stora
kostnadsokningar som skett finns det behov av yeeerligare en hojning for ate mojliggora for

ett Skat bostadsbyggande pi svagare marknader.

att regeringen gir fram med etc forslag om att hdja schablonbeloppet i de statliga

kreditgarantierna for bostadsbyggande



Undersokning

For ate fi en bild av vilken effeke vira forslag skulle fi pa bostadsbyggandet har vi frigac
ctt antal byggfretag om hur de tror act frslagen skulle piverka deras méjlighet ace
bygga fler bostider. Bide stora och smi privata, kooperativa liksom allminnyttiga féretag
tillfrigades. Undersskningen genomférdes via mejl och de svarande fick vilja om de skulle

vara anonyma eller inte i den publicerade undersskningen.

Fragan som stilldes var:

Hade dtgirden [de tre forslagen] underliceat f6r er ace bygga fler bostider?

Svar fran byggforetag
1. Séink momsen péa byggandet av nya bostéider

Svaren indikerar med all tydlighet ate siinkt moms pi byggandet av nya bostider hade
underlictat f6r byggandet av nya bostider; alla respondenter svarade ja pi det. Diremot
var inte alla respondenter eniga om huruvida atgiirden skulle vara bra, med hinvisning cill

att en skattesubvention inte ir lingsiktig bostadspolitik.

Serncke svarar:
Det tror jag dr det absolut mest givande just nu dd det krdvs
ordentliga krafttag for att fd ordning pd bostadsproduktionen.
Just nu dr det for dyrt att bygga i forhdllande till vad man har for

avkastningskrav. Detta dr givetvis beroende pd styrrdntan.”



/\Hmé’mnyttigt féretag SOm VIH vara anonymt svarar:

Undersckningar visar att kostnaderna minskar med ca 10 %, vilket

dkar mojligheten att bygga billiga bostider med rimliga hyresnivder.”
A]lmannyttlgt fbretag SOm Vlll vara anonyrnt svarar:

Min bedémning dr att sinka momsen eller mojliggora for att infora

en ldg moms pd hyresrdtter skulle vara en stabil [5sning dver tid.”
Ett priVat b}’ggféretag SOm VIH vara 21n0n>7mt svarar:

Det blir en ldgre kostnad for bostider, men en skattesubvention

ar inte ldngsikeigt.”

2. Andra direktiven till SBAB eller Almi Féretagspartner sé att
finansieringen av nya bostadsprojekt framjas genom pressade
laneréntor

Svaren indikerar act stora icke-kommunala fastighetsbolagen Ser en siinkning av
lanerintan for nya bostadsprojekt hos SBAB och Almi Foretagspartner som gynnsamt for
ﬁnansieringen av nya bostider, savida det leder till en allmin press pi rintemarknaden

som Oppnar upp for storre investeringar in just dessa aktorer kan tillhandahalla.
lesb>7ggen svarar:
Vi anvinder inte Almi alls i finansieringen av vdra bostadsprojeke.
Utifall dndrade direktiv for SBAB skulle leda till en allmdn press pd

rintorna skulle det naturligrvis vara fordelakeigt men det dr svdrt att
bedéma om ett dndrat direktiv enligt frdgan skulle fd den effekten.”

13



Serneke svarar:

Absolut dr det sd men ser att det blir svdrt for dessa tvd parter att

kunna ticka upp for de stora investeringar som krévs.”
Ett priVat b}’ggféretag SOm VIH vara erlol’l}7mt svarar:

Hade 6kat mojligheten till riskfordelning och ddrmed sannolike fdtt

upp dven andra finansidrer pd banan.”

Diremot indikerar svaren frin mindre kommunala akedrer att dtgiirden inte skulle ha

samma Cﬁékt fOr dC kommunalﬂ bolﬂg SOm 1§nﬂr Via KOmn’lLlninVCSt.

Ett allm:ll’ll’lyttlgt {:'O.I.Ct:lg SOm Vlll vara :11’101’1ymt svarar:
Vi dr ett kommunalt foretag som ingdr i en koncernbank.
Koncernbanken lanar av Kommuninvest, vilket i sin tur dr
konkurrenskraftiga pd prissittning av rdntor.”

Andra svar frin allminnyttiga féretag ir:

Vi ingdr i en internbank som hanterar all uppldaning” och “I vért fall

gor det ingen skillnad.”
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3. Oka schablongréinsen fér de statliga kreditgarantierna

Svaren ger ingen Cntydig bild av vad itgﬁrden skulle leda till. De mindre allmiinnyttiga
bolagen som svarat verkar inte sjilva anvinda sig av de statliga krcditgaranticrna och
svarar dirfor ace det inte skulle pﬁvcrka deras verksamhet. De stora icke-kommunala

aktdrerna ger diremot mer blandade svar.

Ril{sb}7ggen svarar:
De kreditgarantier som Boverket handligger, bl.a. for byggande av
kooperativa hyresritter, dr sd oformdnliga att hela systemet behéver
fordandras utifrdn ect mer marknadstillvine synsécc om de ska fd
ndgon betydelse for bostadsbyggandet.”

Serneke svarar:
Det gor det garanterat men dd mdste det vara sd tydliga garantier sd
att bankerna som utnyttjar den verkligen ocksd kan sikra pengar sd
att det blir 100 % tickning.”

Ett lelmﬁl’ll’lyttigt ff)l‘CtZlg SOmM VIH vara :monymt svarar:

Berir inte oss eftersom vi dr kommunala och ldnar

upp via koncernbank”



Den dtgiird som flest respondenter ir positivt instillda ill dr sinkt moms pi byggandet
av nya bostider. Det ir samtidigt en kostsam dtgiird som skulle minska skatteintikeerna
och riskera att endast leda cill bitere siffror i byggbolagens kalkyler men inte resultera i
fler bostider. I dagens vildigt svira bygglige ir det diremot mer sannolikt att en sinkt
byggmoms skulle 3 till en rejil skjuts pa bostadsbyggandet, dtminstone pi kort sike,
cftersom det pd en ging skulle gora flera projektkalkyler grona igen och 3 iging pausade

byggstartcr.

Andrade direktiv si ace dec blir sinke rinca hos SBAB eller Almi Foretagspartner for nya
bostadsprojekt ir ocksi en dtgird som de stora icke kommunala fastighetsbolagen ser
som gynnsamt for sin méjlighet act bygga nya bostider, sirskilt ifall det leder till en bred
rintesinkning pi marknaden. Atgiirden skulle inte nodvindigevis leda till sinkt vinst
hos kreditgivarna, sivida den minskade vinstmarginalen per byggprojeke ticks upp av ate

antalet byggprojeke som har méjlighet ate ta del av de billigare linen okar.

Den dtgird som ger minst tydliga indikationer ir en héjning av schablonbeloppet av de
statliga kreditgarantierna. Samtidigt ir det inte mirkligt eftersom det inte ir ete sirskilt
anvint verktyg bland byggaktorer idag. En héjning av schablonbeloppet ir diremot

inte sirskilt kostsamt for staten, eftersom kostnaden endast uppstir vid misslyckade
bostadsprojekt dir kreditgarantin trider in. En hojning skulle diremot ha potential ate
leda till ace fler bostadsprojekt kan 3 tryggad finansiering, dven om det inte ir i sirskile

stor skala.



De slutsatser som kan dras av branschens respons pi de foreslagna dcgiirderna ir ace
samtliga tre dcgirder har god potential att leda till ett 6kat bostadsbyggande och att de bor
genomfdras snarast. Om alla tre f6rslag genomfordes skulle de leda till betydande licenader
pi kostnadssidan i form av skattelidttnader och ligre linerintor, tillsammans med en
starkare kreditgaranti. Dirmed kan nya bostider byggas och byggkraschen motas tillbaka
med en aktiv politik, vilket i sin tur méjliggdr for fler unga ate flycea hemifrin eller frin

otrygga boenden.
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