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Om jagvillhabostad.nu

jagvillhabostad.nu ér en ideell organisation som kémpar fér ungas
ratt till en trygg bostad. Fér att alla ska ha frihet och makt att forma sitt
eget liv. Vi strévar efter en réttvis bostadsmarknad dér ungas behoy,
rattigheter och intressen tas till vara. Vi jobbar aktivt med att géra
ndgot at bostadskrisen genom att ta fram egna bostadsprojekt och
informationsmaterial, och genom att driva vara frdgor mot politiker
och féretag.

jagvillhabostad.nu d@r en partipolitiskt och religidést obunden
ungdomsorganisation som vilar pé& feministiska, antirasistiska

och demokratiska principer. Verksamheten bestdr av tre

grenar: opinionsbildning och péverkansarbete, innovation och
konsumentupplysning. Hos oss fédr unga mellan 16—-30 &r en plattform
for att pdverka bdde sin egen bostadssituation och bostadspolitiken
i stort, utveckla idéer och sprida kunskap om rattigheter pé
bostadsmarknaden.

Utifrdn ett medlemsperspektiv verkar vi fér att bostadssituationen

for unga ska bli battre pd béade kort och Idng sikt runtom i Sverige.
jagvillhabostad.nu:s viktigaste uppdrag dar att std upp fér ungas ratt till
en trygg bostad.



jagvillhabostad.nu:s ideologiska
stdliningstaganden

Bostad ar en ménsklig rattighet som finns formulerad bdde i Sveriges
grundlag och i internationella éverenskommelser som Sverige stér
bakom. jagvillhabostad.nu delar lagstiftningens stéliningstagande och
anser att bostaden dr en grundidggande foérutsattning fér att kunna
arbetaq, studeraq, résta i val och vara en del av samhdillet. En bostad ar
inte bara ett tak éver huvudet, utan dven ett hem som utgér en del av
grannskapet, staden och samhdllet i stort.

Bostaden d&r ingen produkt som mdanniskor kan vdélja bort, och
bostaden har dessutom en I&ng levnadstid i samhdllet. Darfér anser
jagvillhabostad.nu att bostaden inte &r vilken handelsvara som helst.
Bostaden dar snarare ett verktyg eller ett féremdl for att skapa socialt
hdllbara samhdéllen och hdllbara ekonomier. Politiken och staten
mdste darfér vara med och styra utvecklingen pé bostadsmarknaden,
och sdledes dr en marknadisering av bostaden som foérsvdrar fér
politiken att styra utvecklingen inte ratt vag att gé.

Vidare anser jagvillhabostad.nu att den rddande bostadsbristen ar
ett demokratiskt problem som leder till minskad tillvéixt och hdmmad
utveckling fér kommmun, region och land. Féretag har svart att anstdlla,
universitetsstdder mister studenter och tillfalliga boenden leder till att
fler skriver sig p& adresser ddr de inte bor, vilket kan ge konsekvenser
for valdeltagande och mojlighet att séka vard. Trots detta saknas i
dagsléget ungas perspektiv i politiska beslut som direkt eller indirekt
rér bostadsmarknaden och byggbranschen. jagvillhabostad.nu

vill darfér att unga ska inkluderas mer i politiken, men éven i hela
byggprocessen.



Légesanalys av Sveriges
bostadsmarknad

Bostadsbristen i dagcns Sverige ir ett stort problem som drabbar unga hare. Myckct tydcr

pd att bostadsbristen kommer 1igga kvar pien ht')g niva om politikcn inte forindras. De
senaste decenniernas nyproduktion har i huvudsak varit rikcad mot képstarka individer.
Medan bostadsforsérjningen tidigare setts som en viktig nationell politisk angeligenhet
har politiken under de senaste decennierna i stort sett limnat ansvaret till marknaden att
16sa bostadsbristen for unga. Idag ir det vanligt ate det drdjer flera dr efter intridet pa
arbetsmarknaden tills unga far sin forsta fasta anstillning och minga vintar flera ar efter
gymnasict innan de eventuellt bérj ar studera pa hégskola eller universitet. Att minga
unga saknar fasta anstillningar gor att minga inte lever upp till de krav som hyresvéirdar
eller banker stiller for att man ska fa hyra eller képa en bostad. Singclhushillen har
blivit fler och inflyttningen till storstadsregionerna och hogskoleorterna ir hég. Det gor
konkurrensen om yt- och kostnadseffektiva ligenhctcr stenhird. Det finns intresse frin
Vvissa unga att dela storre 1igenhetcr med vinner, men det ir ovanligt att hyresvirdar

erbjuder si kallat kompisboende i Sverige.

1 Siffrorna kommer frdn Hyresgéstforeningens rapport Unga vuxnas boende Sverige 2023

Ldgesanalys av Sveriges bostadsmarknad



Bostadsbyggandet prﬁg]as idag av att det finns ect fical stora akedrer som styr det som
byggs, vilket himmar effektivisering, innovation, nytinkande och produktutveckling,.
Kommunerna har Cn]igt lagen ett bostadszrs()’rjningsansvar, men tyvarr ser vi idag att
minga kommuner betrakear markférsﬁljning primirt som en stor intikeskilla istillet for
ett Verktyg tor ate utveckla staden. Det driver upp priserna pa de bostider som byggs.
Kommuner har mt’)j]ighet att stilla krav pa att det ska byggas en viss andel hyresritter nar
mark upplits, men det ir ]ingt ifrin alla som utnytejar de méj]igheter som finns. Runt om
i landet finns det dessutom F‘;irdiga byggritter som byggbo]agen inte utnyttjar, nigot som

tillacs Fortgfl genom kommunernas passivitet i frigzm.

De a]]miinnyttiga bostadsbo]agen har en siirstil]ning och ska bygga och forvalta bostider
som iven de med liigre inkomster har rid med. Idag miste dock a]]miinnyttan styras
utifran afﬁirsmﬁssiga principer, vilket ofta innebir att allmiinnyttan agerar pi ett
liknande sitt som andra bostadsbo]ag. Det forekommer till och med att 6verskott frin
a]lmﬁnnyttan slussas over till andra delar av den kommunala ekonomin, vilket kan ses
som en extra beskattning av de som hyr av allminnyttan. En annan utveckling som blivit
allemer tyd]ig pa bostadsmarknaden under 2010-talet ir att internationella kapitalﬁgare
ger sig in i att dga och forvalea hyresbostﬁder, vilket i flera fall hingt samman med kmﬁiga

hyreshéj ningar.

Det har blivit alle vanligare att tveksamt motiverade upprustningar genomférs med
kraftiga hyreshdjningar som f6ljd. Resultatet blir ofta det som kallas "renovrikning”, dir
resurssvaga grupper inte har rid ace flycea tillbaka och ersiices av kdpstarka grupper. I andra
fall ir hyreshjningarna motiverade men fortfarande f6r hoga for ace hyresgisten sjilv ska

klara av att ta pd sig hela kostnaden.



Minga unga ir utestingda frin forstahandshyreskontrake, kategoriboenden som
studentbostider och den igda marknaden. De alternativ som di dterstir ir ace bo kvar
hemma, hyra i andra hand eller vara inneboende. I Sverige finns det regler f6r hur hog
hyran fir vara vid andrahandsuthyrning av bide en hyresritt och bostadsriite. Trots det ir
en stor majoritet av hyror pd andrahandsmarknaden ockerhyror. I till exempel Stockholm
ir 9 av 10 andrahandshyror ockerhyror.? Det ir frimst unga minniskor eller andra som
saknar alternativ som utnyttjas pa detta sict pd andrahandsmarknaden. Act behéva ligga
en stor del av sin inkomst pa act betala hyra innebiir ace det ir svire ace spara. Dirmed kan
en otrygg boendesituation bidra till att befista ckonomisk ojimlikhet. Férindringarna i
lagen om uthyrning av egen bostad som genomférdes 2012 har inneburit ace det i prakeiken
rider fri hyressitening f6r den som hyr ut en bostadsriict eller en del av ett hus. Act
miinniskor hyr ut sina bostider utan legitima syften bidrar till ate bostadsmarknaden som
helhet dr dysfunktionell, di hyresligenheter inte frigors till bostadskén utan utnyttjas for
egen ckonomisk vinning. Socialt utsatca grupper drabbas sirskilt hire av ace det offentliga
tagit cct steg tillbaka pd bostadsmarknaden och hemlsheten har skat under de senaste
iren. Idag rapporteras det om hur till exempel unga nyanlinda har svirt ace ta sigin i

samhiillet, nigot som ofta hér samman med en mycket otrygg bostadssituation.

Ete sjilvstindige och tryggt liv frutsiteer i minga fall majlighet cill egen bostad. Act

inte ha méjlighet till fast adress och att inte kunna skriva sig dir man bor fir konsekvenser
for il exempel individens politiska deltagande och annat samhiﬂlsengagemang. Sedan
2018 har iven folkbokftringsbrott fingelse pa straffskalan. Unga som saknar tryggt boende
organiserar sig sillan, trots att de dr den grupp som har mest att tjina pi att f4 till en
forindring. Nir marknaden regleras frimjar det jimstilldhet, jimlikhet och frihet, vilket

ir 6verordnade politiska mal for jagviﬂhabostad.nu.

2 SVT, 2018. hteps://www.svt.se/nyheter/lokalt/stockholm/9-av-10-betalar-ockerhyra-for-andrahandsboende-1



Samhiillsekonomin drabbas ocksa av bostadsbristen, da arbetsgivare anger prob]em att
hitta bostad som ett hinder nir de forsoker rekrytera personal som kommer frin en annan

ort.

Vi befinner oss i en klimatkris och byggindustrin och fastighetsbranschen ansvarar for

en stor del av Sveriges utslipp. Givet detta tror vi att mycket kan goras niir det kommer
till ace ueveckla och anviinda mer ckologiske hillbara byggtekniker och byggmaterial

samt minska klimacutslippen i den l6pande forvaleningen av fastigheter, till exempel
genom uppvirmning. Vi miste ifrigasicca om det ir hillbart ace gora icke-nédvindiga
renoveringar pd samma sice som idag. For dagens unga ir vanor som ir sjilvklara for
tidigare generationer inte lingre norm, till exempel viljer minga - i synnerhet i stiderna -

bort att idga bil trots ate de har rid med det.

Vi menar att samhiills- och bostadsbyggande 1 hogre grad miste planeras med en hillbar
livsstil i dtanke, dir normen i stiderna inte ir att man bilpendlar till jobbet och dir

det inte ir sjilvklare ace villakvarter i acerakeiva ligen ir fredade frin byggprojeke med
bostider som rikear sig mot unga. En effektiv stadsbyggnadsprocess ir nédvindig for
ate utveckla hillbara stider. Overklagandeprocesser av byggprojekt som kan ta flera ir
utgdr ect hinder for effekeiv stadsbyggnad och beror bland annat pa att det kommunala

beslutsfattandet ir svirforstielige och processerna f6r medborgardialog ir forlegade.

En segregerad bostadsmarknad bidrar akeive till ete segregerat samhille. Arbetstillfillen
piverkas negative vilket skadar samhillsekonomin pa kort och ling sike, bide for
individen och samhiillet. Bostadsbestindet bor bestd av olika dgandeformer och blandas
i bostadsomridena. Alla gynnas av en mer jimlik bostadsmarknad dir ingen limnas
efter. Den som vill bekiimpa segregationen i samhiillet bor forst och frimst kolla pa

bostadspolitiken som fors - for det ir den som avgor hur och var vi bor.



Bostadsbyggandet i Sverige, som redan var pi en alldeles for lfig niv4, har rasat totale de
senaste dren efter en att inflationen skot i hdjden och rincorna chockhédjdes av Riksbanken
som ett resultat. Under f6rsta halvan av 2023 minskade bostadsbyggandet med 57 procent
jaimfore med fb’regiende ir, och inga ljuspunketer finns act hitca. Boverket prognotiserar att
bostadsbyggandet under 2024 kommer minska yteerligare och uppgi till 19 500 bostider,
vilket kan jimféras med de 67 0oo bostider som behdver byggas fram till 2030 f6r att bygga
bort det enorma underskottet. Det hir kommer férvirra den redan stora bostadsbristen
och leda till att firre unga fir méojlighet atc flycea hemifrin eller frin ect osiikert boende

till ecc tryggt hem.
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Sverige har ett kollektive férhandlingssystem pi bostadsmarknaden som utgir frin atcc
bostadsmarknadens parter férhandlar fram hyresnivierna. I férhandlingarna representeras
hyresgisten av Hyresgistféreningen som forhandlar med fastighetsiigaren.
jagvillhabostad.nu stiller sig helt bakom nuvarande férhandlingssytem eftersom det
sikerhetsstiller hyresgistens inflytande i sitt eget hem, utjimnar den makeskillnad som
existerar mellan hyresgisten och fastighetsiigaren och garanterar act hyresnivin ir knuten
till eydliga villkor. Vi vill atc kollektiva forhandlingar ska giilla hela bostadsmarknaden och

stiller oss skarpt emot alla forslag pd marknadshyror.

Systematisk hyressittning ir en utveckling av det ridande bruksvirdessystemet. Det

ir framforhandlat av fastighetsigarna och Hyresgistféreningen med syftet ate olika
]iigenheter bittre ska kunna jimféras med varandra si att hyrorna blir mer rittvisa, och
att hyressictningen da ska bli enklare och liteare ace forsed f6r hyresgister. En ling rad
fakcorer virderas och sammanstills till ece system diir hyresgisternas dsikter om vad som
ir ett bra boende fir piverka hyressiteningen, dir lige har varit den frimsta fakcorn.
jagvillhabostad.nu anser att systematik, F(Sruts'zigbarhet och rittvisa hyror 4r bra och
cfterstrivansviirt. Trots det stiller vi oss emot anviindandet av systematisk hyressittning
eftersom det i praktikcn endast har inneburit stora hyreshéjningar utan nigonting
tillbaka. Den riittvisa och forutsigbarhet som var meningen vid inférandet har istillet
blivit ett system dir fastighetsigaren kan hdja hyrorna pi de allra flesta ligenheter utan
motstind, samtidigt som hyrorna inte sinks nigon annanstans. Det ir en marknadisering
av hyressittningen som ir tinke att gi fastighetsiigarna och politiken till métes som hotar
med att infora marknadshyror eller 1agstifta om 1iigets inverkan pa bruksvirdet. Det ir
av allra storsta vike ace uppricchilla forhandlingssystemet pd hyresmarknaden, men ete

nirmande mot marknadshyror ir inte riite vig ate gi.
{ ] (]
Vivill:

® Act det kollektiva forhandlingssystemet behills och att marknadshyror inte infors i

nigon form.

Att systematisk hyressitening slutar inforas som modell for hyressitening.
® Act kommuner som anviinder sig av systematisk hyressittning dcergir cill det

ordinarie bruksvirdessystemet.



jagvillhabostad.nu anser att staten ir den vikeigaste aktdren for en fungerande
bostadspolitik och den som har mest verktyg for att 16sa bostadsbristen. Vi vill dirfor

att staten tar ett dkat finansielle och politiskt ansvar dver bostadspolitiken och genomfor
de nddvindiga reformer som behdvs for act 18sa bostadskrisen. Det har gjorts féruc i ett
betydlige factigare Sverige och kan goras igen, dven om omstindigheterna och samhillet ir

vitt annorlunda idag pi minga siitt.

Staten behédver ta en 6kad roll i planeringen och ansvarstagandet f6r en behovsanpassad
bostadspolitik. Bostadsmarknaden priglas idag av stora skillnader mellan kommuner och
for lite information om bostadsbehovet. Det ir upp till varje kommun act beriikna behovet
och planera utifrin det, vilket minga inte lyckas med eller ens forsoker gora. Marknaden
lyckas heller inte med uppdraget och kan inte f6rviintas gora det. Staten har en unik roll i
och med f6rmigan att ha en nationell 6versike och bor anviinda denna f6r ace underlicea

for kommunerna och marknaden.
{ ] (]
Vivill:

® Act det inriittas en nationell dversikesplan f6r bostadsbehovet som revideras varje
ar.
® Act staten sikerheesstiller att verkeygen och de ekonomiska resurserna som behévs

for acc uppfylla den nationella dversikesplanen finns tillgingliga.

At staten hjilper kommunerna med att planera bostadsbyggandet utifrin behovet.
® Act staten drligen bjuder in bostadsmarknaden akeorer och intressegrupper for ate

diskutera bostadsmarknaden behov.



Marknaden har ging pi ging visat sig obenﬁgcn att bygga ti]]rick]igt med bostider till
rim]iga priser och med rim]iga hyror. Hyresritten ir den enda boendeform dir staten pa
ctt effekeive sice kan piverka produktionen si att sinkea kapitalkostnader kommer den
boende till del. jagvillhabostad.nu vill ddrfor ate staten tar et 6kat finansielle ansvar for
byggandet av hyresrﬁtter genom stat]iga byggsubventioner. Detta bor vara i formen av
forminliga lin som tar hiinsyn till risknivier, konjunktursvingningar och bostadsbehovet
samtidigt som statens kostnader hills minimala. Over byggkonjunkturen behover
troligen omkring 35 0oo bostider delfinansieras av staten med omkring 29 miljarder
kronor arli genJs Kapita]et lanas upp av staten for ate direfter lanas ut ¢ill producenter
med 0,5 procent 1‘ﬁnt€marginal mot statslinerintan. Stddet bor fortsatt anvinda sig av
investeringsstédets system med kravhyror. Denna ﬁn:msiering bor inte begrﬁnsas av statens
underskottsmal och borde dirfor undantas. Samtidigt ir det nédvindigt att etablera en
statlig byggbank som kan administrera och hantera all ﬁnansiering av bostider for att

forenkla och effekcivisera hela processen.

Vi vill:

Artt det infors Ft')rmin]iga stat]iga bygg]in for 30 miljarder ir]igen.

Att statlig finansiering av bostadsbyggande undantas frin det finanspolitiska
ramverket.
® Acc dec etableras en statlig bostadsbank med syFte att administrera stat]ig

ﬁnansiering av Fastigheter och statliga ]inegarantier.

For ace staten pi allvar ska kunna ta ansvar éver bostadsmarknaden problem krivs riite
verktyg. Utdver en nationell dversikesplan och finansielle stdd behdver staten ocksa

komplettera och konkurrera med de fital byggbolag som dominerar marknaden. Detta
skulle siinka trosklarna f6r mindre akeorer att komma in pd byggmarknaden samtidige

som staten fir Skade méjligheter att ta ett bittre ansvar dver bostadsbyggandet och bli

3 Hyresgdstforeningen 2020. hetps://www.hyresgastforeningen.se/globalassets/faktabanken/rapporter/2020/
finansieringsrapport_kort.pd
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en del av hela byggprocessen. Fran 6versiktsplanering till den sista spiken. Det storsta
behovet pa bostadsmarknaden just nu dr billiga hyresriitter, och hyresritten 4r dven den
enda upplitelseform dir bostadssubventioner alltid gar till den boende genom krav pa
ligre hyresniviier. Dirfor 1iimpar det sig act ett statligt byggbolag har som uppgift att

komplettera marknaden inom dCt SCngl’ltCt.
{ ] [ ]
Vivill:

® Acc dec erableras ect statlig byggbolag med fokus pi byggandet av hyresrﬁtter med
ligre hyror.

Bostadspolitiken har en Viktig fé’)rdelningspolitisk roll i samhillet, men idag ser vi hur den
okar istillet for att utjimna skillnader. En avgérande orsak till detta dr de oriittvisa
skatteskillnaderna som existerar mellan hyresriitten och det éigda boendet. Som en

f(jljd av detta kostar en nybyggd hyresr'a'tt upp till 2 500 kronor dyrare i minaden dn
motsvarande bostadsritt. Detta p:‘iverkar unga som i stor utstrﬁckning bor i hyresrﬁtt

och dirmed direke missgynnas av den orittvisa skattepolitiken. Samtidigt har den som
képte sitt boende de senaste decennierna tjanat hundratals och ibland tusentals kronor
varje dag. Denna prisékning har lett ¢ill act stinga ute unga frin den iigda marknaden

och 6kat den ekonomiska ojﬁmlikheten i samhiillet. jagvillhabostad.nu anser att en

bostad ska vara ett hem och inte ett investeringsobjekt att tjina pengar. Dirfor borde
skatteskillnaderna mellan det iigda och hyrda behover utjimnas for ate oka jiimlikhcten
och rittvisan pa bostadsmarknaden samt bromsa den orovickande prisutvecklingen. Aven
rezwinstbeskattningen bor h'o'jzls till den genomsnittliga kommunala inkomstbeskattningen

sd att avkastningen pa fastighetsﬁgande 4r i niva med arbete.
{ ] [ ]
Vivill

Att riinteavdraget fasas ut 6ver en tidsperiod.
Att rotavdraget avskaffas.

Artt den kommunala fastighets:wgiften Slopas.

Att en progressiv fastighetsskatt infors i niva med 6vriga Europa.
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Att reavinstbeskattningen ht')js till 30 procent.

Att rintor pi nuvarande uppskov tas ut.

Att uppskoven fasas ut 6ver en tidsperiod.

Att fastighetsavgiften for fastigheter upplitna med hyresriite avskaffas.

Att samma skattesats for stiimpelskatt boér gil]a for oavsertt upplitelseform.

Att momsreglerna pa fastighetsomr:‘idet forenklas.

Det ir allt Vanligare att tveksamt motiverade upprustningar genomférs med kraftiga
hyresht')jningar som fé’)ljd. Resultatet blir ofta det som kallas ”renovrﬁkning”, en situation
dir resurssvaga grupper inte har rad act ﬂytt:l tillbaka och ersitts av képstarka grupper.
Detta utfors bade av privata fastighetsﬁgare och av allmiinnyttan. Det hir dr en utveckling
som bidrar till att alle fler f:lmiljer och unga nu hamnar under fattigdomsgrinsen. Idag
berittigar upprustningar som anses héja standarden i 1iigenheten till hyreshéjningar

i enlighet med hyreslagcn. Det kan vara att exempelvis sitta in en bicere flike eller
handdukstork. V:mligt underhill som stambyte ingir istillet i hyr:m. Problemet idag ar
ate hyreshéjningarna ofta ir helt orimliga dir privata hyresvﬁrdar kan h'o‘jzl hyran med upp
till 120 procent medan allminnyttan vanligtvis ligger mellan 20-50 procent?, en siffra som

fortfarande kan vara katastrofal f6r den nuvarande hyresgisten.

Detta sker oftast nir en hyresgiist har ﬂyttat ut vilket gor att man inte behover den
nuvarande gistens tilltelse for férbﬁttringarna. P4 sikt har det hir effekten ate de

billiga hyresritterna sakta men sikert forsvinner frin bestindet och kvar blir bara dyra
hyresrﬁtter som firre har rid med. Detta kommer spi pa tringboddheten och méjlighcten
for unga ace flytea hemifrin. For ace vi i framtiden ska ha billiga ligenheter f6r unga miste

vi rada bot pa detta problem.
Vi vill:

@ Act staten tar ect évergripande ansvar for att méjliggéra bade nt')dv'z'mdiga

renoveringar och att minniskor kan bo kvar i sina hem.

4 Hyresgdstforeningen, 2022. https://www.hyresgastforeningen.se/var-politik/a-o/bostadspolitiken_a-o/

renovering-och-renovrakning/



® Actdet gors en skirpning av lagstiﬁningen som stirker hyresgiisters rﬁttigheter och
ger ett skydd mot drastiska hyreshéjningar.

@ Act det infors ett Statligt stod cill Cnergicffektivisering och upprustning av
bostadsbestindet som sikerhetsstiller att hyran kan hilla nere vid omfattande

renoveringar.

Att det infors skattefria underhillsfonder (periodiseringsfonder).

® Att hyresg'a'sten ska ha méjligheten att Vilja nivier av renovering och dirmed dven
den resulterande hyresh'o'jningen.

® Att hyresgisternas intressen ska vigas tyngre vid hyresnimndernas

tillstindsprévning av renoveringsarbetc.

Ar 2011 tridde Allbolagen (lag om allmiinnyttiga kommunala bostadsaktiebolag) i

kraft. Den innebir atc kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag ska drivas enligt
affirsmiissiga principer, frimja bostadsforsdrjningen i kommunen och ha ett socialt,
miljomissige och etiskt ansvarstagande.s jagvillhabostad.nu menar ace det ir svire att
kombinera dessa skilda delar och att vinstkravet i minga fall gir emot det samhilleliga
ansvaret. Vad som ocks3 ir problematisk ir att begreppet “affirsmiissiga principer” tolkas
olika kommuner emellan vilket skapar bide otydlighet och godtycklighet. Vi menar ace de
kommunala bostadsbolagen dterigen borde ha samhiillsnytea som 6verordnat mil och ate
det kriivs en i grunden reformerad lag om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,.
Ect annat alternativ ir act bolagsformen gors om till stiftelseform for ate helt undvika EU:s

statsstddsregler, som lig till grund f6r den politiska konflike som ledde till Allbolagen.
Vivill:

® Act Allbolagen ersiitts med en ny lagstiftning som méjliggdr f6r en bred
allminnytta som inte behdver verka enlige affirsmissiga principer.

® Act en statlig utredning kollar pi ete system dir de allminnyttiga boscadsbolagen
ombildas till stiftelser och pi si vis undantas frin kravet ace drivas enlige

affirsmiissiga principer.

5 Sabo, 2022. https://www.sverigesallmannytta.se/allmannytean/allmannyttan-vikeigare-an-nagonsin/

allbolagen/ (2022-05-08)


https://www.sverigesallmannytta.se/allmannyttan/allmannyttan-viktigare-an-nagonsin/allbolagen/
https://www.sverigesallmannytta.se/allmannyttan/allmannyttan-viktigare-an-nagonsin/allbolagen/

jagvillhabostad.nu ir emot alla ombildningar och utfrsiljningar av allminnytan. Det ir
vikeigt ace det finns en fortsace stor tillging av hyresriitter som unga kan flytcea in i, sirskilc
di de nyproducerade hyresriitterna allefr ofta har en hogre hyra in vad unga

kan efterfriga. Privatiseringen av allmiinnyttan forsvirar kraftige f6r kommunerna

att sjilva bedriva en ansvarsfull bostadspolitik ur ett samhillsperspekeiv och fullfslja

sitt bostadsforsorjningsansvar. Allminnyttan har en sirskile viktig social roll i
bostadsbestindet och ska utvecklas istillet f6r ombildas och siljas. Dirfor vill vi

att stopplagen mot utforsiljningar av allminnyttan dterinfors si atc det finns starka

incitament f6r kommunerna act behilla allminnytean.

Det har avsléjats act privata fastighetsbolag anviinder sig av hogst tveksamma och i vissa
fall kriminella metoder f6r att genomféra ombildningar till bostadsriitter. Metoder som
att hyra in ombildningskonsulter som ska pressa hyresgister att godkinna ombildningar,
tillfillige skriva in namn pd adressen och ha dterkommande kdpestimmor. Hir behévs det
betydligt skarpare regler och riktlinjer kring processen for ace sikerstilla ace det gir riice

till.
Vi vill

® Act det inférs en ny stopplag mot ombildningar och utférsiljningar av
allminnyttan.

® Act antalet kdpestimmor begrinsas sd act det inte blir méjligt act tvinga fram et
ja genom dterkommande pitryckningar.

® Act det miste sikerstillas att de som antecknat intresse f6r ombildning ir korreke
folkbokforda och har férstahandskontrake, eftersom intresseanmiilan ir sjilva
nyckeln till act starta ombildningsprocessen.

® Act legitimering infors f6r ombildningskonsulter.
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Unga har en sirskilt utsace position pi bostadsmarknaden di de ofta har osiikra
anstillningar och liga inkomster. Minga hyresvirdar stiller idag hoga krav p hyresgistens
ckonomiska situation vilket innebiir act dessa unga stings ute frin stora delar av
bostadsmarknaden. Det iir ett stort problem som tvingar minga till otrygga 18sningar eller
att inte kunna flytea alls. Hir behver staten ta ect Skat ansvar och hjilpa unga act komma

in pd den ordinarie bostadsmarknaden med hyresgarantier.
{ ] (]
Vivill:

® Act det infors statliga hyresgarantier till hyresvirdar som hyr ut till unga vuxna.

Det behovs fler incitament for kommunerna ate fora en aktiv och ansvarsfull
bostadspolitik. Vi vill att byggandet av hyresriteer, speciellt hyresritter som unga har rid
att efterfriga, ska premieras frin statligt hill. Den kommun som tar sitt ansvar och ser till
att det byggs en stor andel hyresriitter bor £ ta del av en statlig bonus som incicament och
beléning for sict ansvarstagande. Forslagsvis skulle stédet kunna vara ect prisbasbelopp per

hyresriitt. Stédet bor inte betalas ut forrin kommunens detaljplan vunnit laga kraft.
Vi vill:

® Atct det infors en statlig byggbonus till kommuner som bygger hyresriiteer.

Kommunernas m(jj]ighet att fora en aktiv bostadspolitik begriinsas idag av deras méjlighet
att kt')pa mark att bygga pa. Det begrﬁnsas bade av tillgingcn pa mark och kommunens
méjlighet att finansiera kdpet. Hir kan staten underlitta fr kommunerna genom att

ge dem férkdpsriitt pa mark som 1iiggs ut till férsﬁljning och lita ﬁnansieringen vara

linebaserad med forminliga villkor frin staten.



For ace 6ka incitamenten att bygga hyresrﬁtter och samtidigt motverka att markﬁgare

vantar pi att virdet ska 6ka f6r ate sedan siﬂja det vidare behévs en funger:mdc markskacc.

Idag tar staten ut en skact pd 0,4% av taxeringsvﬁrdet per ir for obebyggd tomtmark for
hyreshus. Det iir en lig skatteniva som gor det for billige ate sitea och hilla pi anvisad mark
utan ate fakeiske bygg:l de bostider som utlovats vid k'o'ptillfﬁﬂet. Denna skatt bor bara
g'z'dla nir det dr markigaren sjiﬂv som Viﬂjer att inte bygga och det inte ir nigra juridiska

hinder eller andra problem 1 vigen.

Vi vill:

Act det infors statliga marklan till kommunerna med fé’)rm:"mliga villkor.
® Acc marken ska kunna képas av staten och direfter hyras ut till kommunen f6r
att undvika acc begrﬁnsas av kommunala skuldmal. Direfter ska marken siljas for

inképspriset till kommunen nir mt')jligheten finns.

Att dCH kommunala férképslagen for m:lrk itCI’il’lfC)l’S.

® Accden statliga skatten pa obebyggd tomemark for hyresriitter héjs till 2%.

Forskning och statistik visar med all tydlighet hur diskriminering pi bostadsmarknaden

ir ett forekommande problem som helt ogrundat och olaglige hindrar minniskor frin

ate f3 tillging till en bostad. Det kan handla om diskriminering i form av etnicitet, dir
personer med utlindskt klingande namn som Mohammed har mycket ligre chans ace £
ctt hyreskontrake. Det kan ocksi handla om att minniskor med funktionsnedsittning inte
fir sina rictigheter tillgodosedda i sin bostad, eller att hyresviirdar inte godtar vissa former
av bidrag som giltig inkomst, vilket stinger ute liginkomsttagare frin att £3 en bostad de
egentligen kan betala for. Det hiir leder till en stor orittvisa som i minga fall slir mot de
som redan har det svirast pi bostadsmarknaden, och bidrar till en 6kad segregation, stress
och psykisk ohilsa. Det ir ett av samhiillets stora oriitevisor som miste motarbetas frin

flera hall och med kraftfulla reformer.

Vi vill:



® Act det infors en direke h'a'nvisning till diskrimineringslagen och de sju
diskrimineringsgrunderna i hyreslagen, vilket skulle bidra till att 6ka kunskapen
om att det finns ett férbud mot diskriminering pa bostadsomridet.

® Actt arbete gors for att motverka bade indireke och direke diskrimincring samt
trakasserier som férekommer pa bostadsmarknaden.

@ Act dec stills krav pa hyresvﬁrdar att dokumentera urvalsprocessen for ate oka
transparensen och férutsigbarheten vid férmedling av hyresriitter.

® Act inkludera diskrimineringsfbrmen bristande tillginglighet inom
samhiillsomridet bostad, si att personer med funktionsnedsﬁttning far tillging till
sina minskliga rﬁttigheter och m'o'jlighet till uppriittelse nar rittigheter krinks.

@ Actstirka Skyddet mot diskriminering i de fall det inte finns en enskild
skadelidande person, det vill siga vid overtridelser mot diskrimineringsférbudet i
diskrimineringslagen som inte speciﬁkt AVSCT €N Viss person.

® Atct hyresvﬁrdar inte fir neka vissa typer av bidrag som inkomst eftersom det
riskerar att direke missgynna sirskilda grupper, Cxempelvis nyanliinda, personcer
med funktionsnedsﬁtming och liginkomstmgare.

® Atct hyresvﬁrdar inte fir stilla krav pa svensk personnummer, eftersom det kan

hindra asylsékande som istillet har ecc samordningsnummcr.

Minga unga hinvisas idag till andrahandsmarknaden i sok efter en bostad. Svensk lag
reglerar hur hég en hyra fir vara vid andrah:mdsuthyrning av en hyresriitt, men trots
det ir nio av tio hyror pa andrahandsmarknaden klassade som ockerhyror med for h'o'g
hyra. En andrah:mdshyra 4r i lander i snitt 51 procent ht')gre in en fé’)rstahandshyra pa
en motsvarande lﬁgenhct.(” Stockholm ir virst med ett snitt pi 104 procents pﬁslag for
den som hyr i andra hand. Det kan aldrig accepteras och behover itgﬁrdas med bittre

regleringar, offentlig hyresstatistik och hirdare konsekvenser f6r den som utfor brottet.

Att minniskor hyr ut sina ligenheter utan ]Cgitima syftcn bidrar till ace bostadsmarknaden
som helhet ir dysfunktione]l, da hyreslﬁgenhetcr inte frigérs till bostadskon utan utnyttjas

for egen ckonomisk vinning.

6 Lundberg |. 9 av 10 som bor i andra hand betalar ockerhyra. Mitti.se. https://www.mitti.se/nyheter/9-av-10-

som-bor-i-andra-hand-betalar-ockerhyra/lmrlvl5087801/. 2018.



Vi vill:

Att straffskalan f6r brott mot hyreslagstiﬁningen héjs.
® Atc recroakeiv :‘iterbetalning vid ockerhyror dven for bostadsricter och som

inncboende infors.

Artt den offentliga hyrcsstatistiken férdjupas och utvecklas i upplysningssyfte.

® Att méjligheten till andrahandskontrake i bostadsférmedlingen inférs.

jagvillhabostad.nu ser ett behov av att bostadsbidragets utformning gérs om och

att de regler som styr vilka som har méjlighet att séka bostadsbidrag utvidgas.

Idag gor utformningen och reglerna det svirt ace séka och minga riskerar ate bli
iterbetalningsskyldiga di bidraget baseras pa utrikning av irsinkomst. Minga ungas
huvudsakliga inkomst baseras pa timanstillningar och/eller CSN, vilket gér drsinkomsten
svirare att uppskatta. Ridslan for ace bli dcerbetalningsskyldig pa grund av feluppskattning
av inkomst leder till ace bidraget inte nyttjas till sin fulla potential eftersom firre in

vad som har behov sker. Exempelvis en student som ir i behov av bidraget under
virterminen, men sedan ir nyexaminerad och arbetar under resten av iret, riskerar bli
iterbetalningsskyldig for ate den totala drsinkomsten dverstiger grinsen. Detta trots

att behovet fanns under den termin som bidraget mottogs. Idag begrinsas ricten till
bostadsbidrag for studenter utan barn till ect dldersspann mellan 18-29 ir. Samridige ser vi
att en stor del av studenterna vid landets universitet ir éver 30 och dirav inte har rice att
soka bostadsbidraget. Det nuvarande dldersspannet ucgir frin en forlegad syn pd vem som
studerar — det miste férindras. Dagens nivi pi bostadsbidraget ir ocksa i nivd med gamla

kostnadskalkyler och behéver justeras f6r dagens nivier.

Vi vill:

Att bostadsbidraget hojs f6r att hamna i nivd med dagens hyresnivier.

® Act utformningen av bostadsbidraget och de regler som styr vilka som har
m(jjlighet att soka bostadsbidrag forandras for atce gora si att fler tar del av det.

® Act dterbetalningsskyldigheten slopas i samband med ace titare avstimningsrutiner

infors.

® Act den nuvarande dldersgrinsen f6r bostadsbidraget for studenter avskaffas.



® Acc CSN tar ver ansvaret fran Férsikringskassan for scudenters bostadsbidmg.

® Acc inneboende far méjlighet att soka bostadsbidmg.

Ett av de Vanligaste sittet minniskor stings ute fran bostadsmarknaden ér hyreskrav fran
fastighetsiigaren. Det kan till exempel vara krav pa fast anstillning, en viss inkomstniva
eller referenser. Ibland ér dessa mer rimliga och ibland helt absurda. Forskning har tydligt
faststille ate dessa krav dr helt omotiverade utifrin ett riskperspektiv for fastighetsigaren,
eftersom det inte finns en korrelation mellan hyreskr:w och betald hyr:l. Det ir helt enkelt
sd att minniskor ser till att betala sin hyra for att inte hamna p4 gatan, och i de fall som
detta inte gors dr det nistan alltid pa grund av stora och ovintade hindelser i livet som
inte hade kunnat forutses. Dirmed verkar hyreskmv endast till atc stidnga ute vissa grupper

fran ate fa ect boende och bor inte fa anvindas.
{ ] [ ]
Vivill:

® Att fastighetsigare férbjuds fran ace stilla krav pa hyresg'a'ster, sdsom fast

anstiﬂlning eller en viss inkomst, for act f4 ett hyreskontrakt.

jagvillhabostad.nu vill ace til]gﬁng]ighetsreg]er for bostider ska gil]a for alla boendeformer.
Vi tar tydligt avstand fran férslag som syftzlr till ace effekeivisera produktioncn av bostider
pa bekostnad av tillgﬁngligheten. Alla, oavsett funktionsniv4, ska ha rict till en bra bostad.

Det ska dven gﬁlla studentbostider.
Vi vill:

® Act til]gﬁng]ighetsreg]er for bostider ska gil]a alla boendeformer och inte frfmgis.



Vi anser att det behdvs en nationell strategi mot hemloshet for att motverka det utbredda
prob]emet med att minga lever i hemloshet. T dag faller ansvaret for hemlosheten helt pa
kommunerna. Vi anser att en nationell strategi ska inforas dir staten tar ect 6kat ansvar
for ate fler bostider som kan nyttjas for sociala indamal tillkommer. Vi anser ocks4 att
den nationella strategin bor arbeta utifrin modellen “Bostad forst”, diir individen som ett
forsta steg ges ett eget hyreskontrakt och direfter fir stod med att komma till bukt med

missbruk eller annan social problematik.
Vi vill:

® Act en nationell stmtegi mot hemldshet antas dir staten car ece 8kat ansvar for ace
oka tillgingen pi sociala bostider och diir man arbetar utifrin modellen "Bostad

forse”.

Nir forildrarna och mor- och farforildrarna till dagens unga skulle ut pi
bostadsmarknaden f6r forsta gingen var méjligheterna lingt storre in for unga idag -

bade for ett forhandskontrake och for det dgda boendet. Anledningen var ate det hade
byggts vildigt mycket bostider och ate det dgda boendet sigs som ett hem och inte en
investering. Det gjorde att priserna pa den dgda marknaden hélls liga, inte steg for varje

ir och méjliggjorde f6r minga fler unga in idag att kdpa sin frsta bostad. Den politik
som har forts sedan dess har kraftigt gynnat det dgda boendet gentemot hyresritten och
gjort det till en investering och handelsvara. Rinteavdrag, rut- och rotavdrag, obegrinsad
vinst pa forsiljning, lig skatt pa vinsten och rekordliga borintor har gjore det dgda
boendet till en exceptionell investering. I kombination med att det byggts alldeles for lice
bostider, speciellt hyresriitter, och att allminnyttan och privata hyresriitter ombildacs i
hundratusentals till bostadsriitter, si har efterfrigan for det dgda boendet skat kraftige.
Konsckvenserna har blivit ate priserna rusat pd den dgda marknaden, vilket ir anledningen
varfor dagens unga inte kan képa sin bostad. Det ir ett enorme generationssvek dir de som
redan ir inne pi den dgda marknaden gynnas medan de som ir utanfér fir ta smillen av

den ansvarslosa politiken.
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For att vinda pa utvecklingen och m(jj]igg'o'ra for unga att kt')pzl sin bostad behover
politiken gora en he]omvindning dir priserna pa den ﬁgd:l marknaden hamnar pa rimliga
nivier och halls dir. Det iigda boendet miste sluta goras till etc investeringsobjekt,
ombildningar och utférs'a'ljningar av hyresriitterna miste fi ett stopp och det miste byggas
mer bostider. Endast di kan vi ni en hillbar bostadsmarknad dir unga ges intride pd den
'a'gdzl marknaden. Vi stiller oss negativa till fé’)rslag som skulle cka Cf‘terfrigan pa den igd:l
marknaden ytterligare eftersom de negativa konsekvenserna for unga dverviger de positiva.
Att ge direkea stod till bostadsképare skulle ka bostadspriserna, leda till en storre
sku]dsiittning bland befolkningen och 6ka den ekonomiska ojﬁmlikheten mellan dem som
dger sin bostad och de som bor i hyresr'a'tt. Politiken borde dﬁmpa bostadspriserna for

att méjliggt')r:l for unga att képa sin forsta bostad, men att underlitta ekonomisk starka
grupper att ta sig in pi bostadsmarknaden med direkea stod skulle hindra minga unga fran

att gora det pa 1iingre sikt.
Vi vill:

® Att bostadsmarknaden reformeras si ace det 'a'gdzl boendets priser diimpas och
mt')jligg'o‘r tor fler unga att képa en bostad.

® Act reformer som bidrar till skade bostadspriser, okad ekonomisk ojimlikhet,
storre ckonomiska risker och 6kad belfming inte genomférs, till excmpcl startlan,

littade kreditrestriktioner, sinkta amorteringskrav och skattefritt bospamnde.

For atec underlicea f6r unga att komma in pi den dgda marknaden kan nya modeller som
inte anviinder sig av den vanliga kontantinsats- och linemodellen anvindas. Tvi sidana
modeller ir Hyrkdp och Bosam-modellen. Hyrkdp méjliggdr for unga att successive kdpa
sin bostad i takt med att ens privatckonomi tilliter det samtidigt som bostaden hyrs. Det
gor att unga inte behdver spara ihop till hela kontantinsatsen innan bostaden képs utan
kan gora det under tiden. Bosam-modellen innebiir att bostadsriittsféreningen tar en

storre del av linet f6r bostaden och gor att kdparen inte behdver spara ihop till en lika stor
kontantinsats eller ta ett lika stort lin hos banken. Detta underlittar f6r unga som inte har
kapitalet som krivs for den traditionella képmodellen. Modeller som dessa kan hjilpa unga

att snabbare kunna képa sin bostad utan att 6ka beliningsgraden eller risken.
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Vi vill:

@ Att staten gynnar nya modeller f6r bostadskt')p som underlittar for unga in pi den
igda marknaden utan act 6ka beliningsgraden eller risken, exempelvis Hyrkt')p och

Bosam-modellen.

Att kdpa ett hus eller en bostadsriict dr f6r minga en stor affir. Trots det visar en
undersdkning som Sifo har gjort pi uppdrag av HSB att varannan som bor i bostadsriite
ir dalige insatt i bostadsforeningens ekonomi vid bostadsképer” Genom ate ge kipare
bra forutsiceningar for ace f6rsed vilka ekonomiska dtaganden och risker ect kip
innebir fir vi en tryggare bostadsritcsmarknad f6r konsumenter. Direill dr dec vikeige
med ett starkt konsumentskydd pi marknaden f6r att motverka ekonomiske osunda

bostadsritesforeningar.
{ ] (]
Vivill:

® Act Sppen redovisning av nyckeltal i bostadsricesforeningars drsredovisningar
lagstiftas.

® Act forslag pa starkare skydd for forhandstecknare och andra blivande
foreningsmedlemmar ses dver.

® Act en utvald myndighet genomfor drliga stickprov pa bostadsricesforeningar for
att motverka osund verksambhet.

® Act miklare bor ha upplysningsplikt gillande skador pi bostaden och foreningens
beliningsgrad.

7 "Varannan kdpare daligt insatt i bostadsrdctsforeningens ekonomi” — HSB infér Bostadsrttskollen: heep://
www.mynewsdesk. com/se/hsb_riksforbund/pressreleases/varannan-koepare-daaligt-insatt-i-bostadsraettsfoereningens-

ekonomi-hsb-infoer-bostadsraettskollen-2793120



jagvillhabostad.nu anser att kompis]in ska erbjudas av banker under lika villkor som 14n
mellan traditionella relationer. I dagcns samhiille Vil]'er fler och fler att leva alternativa
livsstilar genom nya former av anstﬁllningar, relationer och boenden. For att alla
medborgare ska kunna leva under samma rittigheter och fBrutséittningar miste dessa unga
miinniskor kunna ta bolidn pi lika villkor. Under ridande ekonomiska trender ir det dven

Viktigt att ungas sku]dsittning hanteras hillbare.
Vi vill:

® Att banker godkiinner lin baserat pi dterbetalningsfrmiga och inte civilstind.

Sverige har en nollvision mot Vr’zikningar av barn, men trots det si har antalet Vrikningar
av barnfamiljer 6kat med 45 procent mellan 2017 och 2021. 575 barn vriktes 2022, och
Sverige ir nu pa viig att nd samma nivier av barnvrikningar som nir nollvisionen
skapades 2008. 2024-02-08 Férbundsstyrelsen (Kronofogden). Istillet for act jobba
Vl‘iikningsfﬁreb)rggande sd dr det fler och fler som istillet ser pa Vrikningar som en mé’)j]ig
bestragningsmetod. Fler mt')j]igheter till Vrikningar kommer inte att 6ka trygghetcn, det
kommer endast 6ka segregationen och skapa ytter]igare otrygghet, framforalle for barn
och unga. Den skada som drabbar oskyldiga Familjemedlemmar nir en sidan hir kollektiv

bestragning sker gir inte act forbise.
{ ] [ ]
Vivill:

® Att hushill med barn a]dl‘ig ska kunna vrikas.

® Att Vrﬁkningar aldrig anvinds som en form av kollektiv bestmﬁhing for hela hushall.



Om bostadsbristen ska 16sas ir den viktigaste dtgirden att det byggs mer bostider.
Kommunen har en central roll i detta i och med planmonopolet, de allminnyttiga bolagen
och bostadsforsérjningsansvaret. Dirfor ir det av storsta vike att kommunen tar sice
ansvar pi allvar och sitkerhetsstiller att de driver en social bostadspolitik som maximerar
samhiillsnyttan pd lokal nivi. For atct kommunerna ska ha méjlighet ate gora detea kriivs

det bostadssociala reformer och en aktiv bostadspolitik dven pi kommunal nivi.

Om bostadsbristen ska kunna byggas bort ir det iir av yttersta vike act alla kommuner gor
sin del av jobbet. Det inkluderar att planera for bostadsforsorjningen, ha ett allminnytrigt
bostadsbolag som forvalear och bygger bostider, detaljplanera marken, markanvisa och
slutligen f6lja upp och sikerstilla att byggandet genomfors och att kommunens riktlinjer

siledes f6ljs. Detta bor goras utifrin den plan som finns pi regional och statlig nivi.
Vi vill

® Act alla kommuner fSljer sina antagna rikelinjer for bostadsforsérjningen.

Ect stort problem idag ir att det finns kommuner som tar ansvar f6r bostadsbyggandet
och sidana som inte gor det. Ofta ingir bida dessa typer av kommuner i samma
arbetsmarknadsregion. Enlige plan- och bygglagen ska regional fysisk planering ske i
Stockholms och Skine lin, och det ir regionerna som ir ansvariga for att ta fram och
besluta om regionplanen. Regionplanerna ir dock inte bindande, vilket tydligt framgir

i lagtexten.® Resterande regioner har inget krav pi sig att genomfora regional fysisk
planering. For att komma it problemet med kommuner som inte tar sitt ansvar ir regional

samverkan ect viktig del i [6sningen.

8 Plan- och bygglag (2010:900), §§1-2, 7 kap. Regional fysisk planering.
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Vi vill:

® Acc alla kommuner inom samma region tvingas ta gemensamt ansvar for
bostadsférsér]’ningen genom ett region:ﬂt och bindande planeringstal som
moter Boverkets framriknade Volymbehov for regionen eller enligt en statlig

éversiktsplan.

@ Att Linsstyrelserna fir tillsynsansvaret for act det regionala volymmalet uppfylls i

varje region.

® Acc den kommun som inte tar sitt bostadsfbrsérjningsansvar inom en region blir

Crsﬁttningsskyldig gentemot de andra kommunerna inom samma region.

Allminnyttan spelar en avgdrande roll i kommunernas bostadsforsdrjningsansvar

och mt')jlighet act fora en social bostadspolitik lokale. Kommunen kan enklare bygga

hyresrﬁtter med rimliga hyror och hyresg':isterna far méjlighet till inﬂyt:mdc och politiskt

ansvarsutkrivande, vilket dr Viktiga delar i en demokratisk och hallbar bostadspolitik.
A]lminnyttan behovs f6r dem i samhillet som inte tillhor de képstarkaste grupperna,
sasom unga vuxna. Det ir dirfor Viktigt att alla kommuner har ett allmiinnyttigt

bostadsbolag.
Vi vill:

® Att kommuner utan ect allminnyttige bostadsbolag etablerar ett.

® Acc kommuner bevarar och utvecklar allmiinnyttan istillet f6r att silja ut den.

Ar 2006 infordes virdedverforingen som lag, det vill siiga att bland annat vinsten frin

a]lminnyttiga bostadsbolag dverfors till andra sekcorer inom kommunen. Idag ser vi att

1agcn om Viirdeéverféring har méjliggjort for kommunerna att utnyttja Vinstutdelningen

like skaccemedel.?

9 ABL 17 kap §1



Det har skapat ett incitament hos allmﬁnnyttig:l bostadsbolag att g med ytter]igare
vinst, vilket kan resultera i h'o'gre hyror. Hyresgister ska inte betala ett hyrestilliigg for
att finansiera kommunernas verksamhet och bli "dubbelt beskattad”. Vi ser dessutom att
Virdeéverféringen i minga fall inte har bidragit till ace fylla ett allminnyttigt syfte for

ung:l.
Vi vill:

@® Acc vinsten fran allmiinnyttiga bolag stannar i bolaget och ft')rbjuds fran ate foras

over ElH andra SthOI’CI’.

Marken ar nyckeln EIH att kunna byggél dC bOSt:’idCI’ SOmM ]Z)Chf)VS. Kommunerna il’ll’lCthI'
1dag p]anmonopol VilkCt thydCI' att dCt bara ar kommuncrna SOMmM har bCngGl’l]’lCt att
bestﬁmma om detaljplaneliiggning ska SkC OCh att anta densamma.“’ Kommunerna skulle

kunna utnyttja denna m!lkt mycket bittre.

Kommunerna behéver planera for fler bostider in behovet, detta eftersom ungefﬁr
hilften av det som planeras :ﬂdrig blir ndgra bostider. Statistik fran Boverket visar att 100
planerade bostider resulterar i 58 fﬁrdigsti]]da bostider." Kommunerna kan stilla krav pa
upplitelsefbrm i samband med markanvisning, det Vanligaste ir dock att kommunerna
mnte gor detta och att mark anvisas genom direktanvisning (inklusive att mark cilldelas

cfter intresseanmilan eller pi forfrigan).”

Nir mark anvisas genom fé’)rsiﬂjning eller upplits med tomerite till en akedr (privat,
kooperativ eller kommunal) behover det ocksa bt')rja byggas bostider inom en rimlig tid.

Hir kan kommunerna scilla krav pi att bostadsbyggandet pibérj as inom en viss tid.

10 Kommunalt planmonopol, Boverket, 20z0. https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/
kommunens-verktyg/kommunalt-planmonopol/ (2022-05-09)

11 Plats for fler bostider, Bengtsson & Synnelius, Hyresgdstforeningen, 2022, sid. 27-28.

12 Mark — ect kommunalt verkeyg for bostadsforsorjningen, Boverket, 2020. https://www.boverket.se/sv/

samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsforsorjning/kommunernas-verktyg/mark/ (2022-05-09)
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Det ar Vanligt act det dr(jjer mer dn 2 ar fran det act en detaljplan vunnit laga kraft cill dec

att byggherren mcddelar startbesked EIH kommunen."‘
Vi vill:

® Att cct utgingsdatum infors pi markanvisningar i kommuner dir detta inte redan
tilliimpas.

® Act kommuner utfirdar tillfﬁlliga bygg]ov for mobila bostider som ett sitt att
nyttja innu ¢j planlagd mark.

® Act kommuner anvinder alla tillgﬁngliga medel for ate képa och bruka mark ill

byggandet av bOStidGl’ som unga kan Cfterfr:‘iga.

Vid bostadsbrist ¢kar riskerna for tveksamma urval och diskriminering i samband med
férmedling av bostider. Dirfor dr det Viktigt att det finns en bostadsférmedling och att
férmedlingen sker ritevist. Bostadsférmcdlingar baserade pa registreringstid med full insyn
ar ett objektivt kriterium som inte uppfattas som godtyckligt. Som ett komplement till

det bor dven andra objektiva kriterier tas hiinsyn till utifrin kvoter och individens behov.
Exempclvis bor en del av bostiderna ga till unga vuxna och de som stir helt utan bostad
bor ga fore i kon. Tydliga kriterier som tar hinsyn till mer 4n kotid minskar den orittvisa
som kotid skapar sivill som risken for sivil diskriminering pa grund av exempelvis dlder,
namn och etnicitet. Vi tycker ocksi att bostadsférmcdlingar bor satsa pa atc formedla nya

typer av hyreskontrakt, tlH Cxempel andrahandskontrakt CHCr kompiskontrakt.
Vi vill:

® Atct bostadsférmedlingar ska jobba med fler fakcorer in kétid, exempelvis utifrin
behov, alder och nuvarande bostadssituation.
@ Act privata fastighetsbolag ansluter till den kommuna]a/regiona]a

bostadsf@rmed]ingen.

13 Byggstart efter fardig decaljplan, Sveriges Kommuner och Regioner, 2022. https://skr.se/skr/
samhallsplaneringinfrastrukeur/planeringbyggandebostad/markochexploatering/byggstartefterfardigdetaljplan.g488.heml

(2022-05-09)
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® Acc alla kommuner ska ha en kommunal bostadsf()rmedling eller ingi 1en regional

bostadsférmedling.

Att bostider till unga oronmirks.

® Att kommunala bostadsférmedlingar satsar pi att dven formedla
andrahandsbostider.

® Atct bostadsférmcdlingar formedlar kompiskontrake si att unga kan dela storre

lﬁgenheter.

Studenter ir en sirskild grupp pi bostadsmarknaden med en ofta utsatt st'z'dlning.
Inkomsten ir studiemedlet och konkurrensen ér enorm bland de tusentals andra studenter
som vill bo si nira och billigt ldrositet som mt')jligt. Idag tvingas studenter att tacka nej till
sin drt')mutbildning for ate det inte finns boende, och minga tvingas jobba vid sidan om

for ace ha rid med de h'o'ga hyrorna.

Idag ir det hos flera forvaltare av studentbostider endast méjligt att en person tecknar
kontrake for ﬂerrumslﬁgenhcter, dir kontraktsinnehavaren frite kan V'z'dja vilka som hyr
ovriga rum i bostaden. jagvillhabostad.nu ser att detta leder till en ineffektiv allokering av
studentbostider da utrymme finns att hyra ut ovriga rum till personer som inte studerar.
Det ir alltid Viktigt att studentbostider gar till de som faktiskt studerar, Specieﬂt sete till
dagens bostadsmarknad dir studerande tvingas tacka ngj till utbildningsplatser pa grund
av bristen pa bostad. Syftct med rumskontrake dr act frﬁmja ett mer effektive nyttjande av
studentbostider, men det fir inte ske pa bekostnad av den person]iga integriteten. Det ir

alleid Viktigt act denna typ av koncrake tar hinsyn cill exempelvis familjesituation.

Enligt Universitetskanslersimbetet ér det rekordminga som studerar — dver 450 000
personer. Samtidigt finns det id:lg enbart ungefiir 100 000 studentbostider (SCB). Det
innebir en stenhird konkurrens om bostider, som riskerar att bli dnnu hirdare i take med
att studiep]atserna utokas. Minga tvingas soka sig till andrahandsmarknaden som ofta ir
otrygg och dessutom innu dyrare. Samtidigt har boendekostnaderna dkat, framfor alle i
nyproducerade bostider. Enligt Sveriges Forenade Studentkéirer har var tredjc student en
hyra pd 6ver 5 000 kronor — det ir nistan hilften av studiemedlet. Minga tvingas arbeta
vid sidan av studierna for atct ha rid med bostad, trots att heltidsstudier 4r och ska vara en

heltidssysselsiittning.
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Vi vill:

Att det infors kraftfulla insatser f6r en langsikeige hillbar bostadssituation for
studenter.

Att det byggs fler studentbostider. En del av bestindet ska vara scudentbostider
och det kriivs extra hirda hyreskravnivier for dessa.

Att en del av de hyresriitter som byggs ocksi ska kunna efterfrigas av stcudenter
som lever pi studiemedel.

Att studentstider ska erbjuda trygga andrahandsformedlingar och bostadsgaranti

for studenter.

Byggsektorn ir en av Sveriges stdrsta utslippare av vixthusgaser. Det ir dirfor vikeige

att akedrer inom byggsektorn stiller om sin verksamhet si act den blir mindre klimat-

och miljébelastande, och att kommunerna ocksa hjilper till med omstillningen.

Hillbarhetsperspektivet borde vara nirvarande i hela processen, frin den forsta spiken

till fastighetsforvaleningen. Hyresviirdar och fastighetsigare bor uppmunceras till ace

genomfora dcgirder som minskar klimatpiverkan frin byggnaden, som exempelvis

energieffektivisering och klimatinvesteringar.

Vi vill:

Att kommuner premierar byggandet av bostider med hillbara byggmaterial.

Att en tribyggnadsnorm infrs i si minga kommuner som majlige, det som gir act
bygga i tri bor byggas i tril.

Att kommuner premierar féretag som uppfor byggnader med lingre planerad
livslingd, girna upp mot 100 ir.

Att kommuner uppmuntrar och premierar hyresvirdar som anscker om
klimatinvesteringsmedel.

Att renovering av allminnytetan endast fir ske vid nédvindiga behov och inte som
cte sict act uppgradera dem cill lyxligenheter.

Att kollektiverafik och eykelbanor byggs ut for att minska behovet av

parkeringsplatser i anslutning till bostider och arbetsplatser

32



Ett bostadsomride ska vara en trygg plats dir minniskor oavsett bakgrund kan vistas

och mi bra. Dirfor dr det viktigt act kommuner planligger bostadsomriden som ir

inkluderande och diversifierade. Bostadsomriden fir girna ha varierande boendeformer

och utbud av bostider i olika storlekar. Tillging till bostadsomridet ska inte vara beroende

av bil som transportmedel.

Vi vill:

Att hyresriitter och studentbostider byggs och tilldelas i det befintliga bestindet i
olika typer av socioeckonomiska omriden.

Att p-normen avskaffas och att bostadsomriden alltid ska vara tillgingliga via
kollektiverafik och cykel.

Att unga akeivt involveras i den demokratiska processen vid byggnation och
planering av nya bostadsomriden.

Att renovering av allminnytean endast fir ske vid nédvindiga behov och inte som
ctt site att uppgradera dem till lyxligenheter.

Att kollektiverafik och eykelbanor byggs ut fér act minska behovet av

parkeringsplatser i anslutning till bostiider och arbetsplatser
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Sverige ir inte det enda land i EU som har problem pa bostadsmarknaden. Aven om
problemen inte ser likadana ut i alla EU-linder si finns det generellt sett problem med att
allt storre delar av befolkningen saknar tillging till bostider som de har rid act efterfriga.
Detta beror delvis pa att hyrorna hajts i snabb take och att bostadspriserna inom EU dkat
kraftigt de senaste dren. Sedan bérjan av ir 2010 har bostadspriserna i EU:s medlemsstater
stigit med 50%, under samma tid har hyrorna 6kat med 23% i genomsnitt och inom vissa
medlemsstater har hyrorna Skat med si mycket som 100% i genomsnite. Sirskilt hire
drabbas utsatta grupper sisom unga vuxna. Inom EU bor uppskattningsvis var femte

ung heltidsarbetande vuxen i dldern 25-34 ir hemma hos sina forildrar. Minga av EU:s
medlemsstater har emellertid problem med act fler och fler grupper snart ir ate betrakea
som utsatta, i alla fall sett i relation till sina méjligheter pi bostadsmarknaden. EU:s sociala
politikomride vilar pa 20 principer, dir ricten till bostad utgdr princip nr 19. Kopplat

till principerna finns mil som ska vara uppfyllda till ir 2030. EU:s sociala pelare och dess
tillhrande mil har férhandlats fram och godkiints av samtliga EU:s medlemslinder, si

dven Sverige.

En fjirdedel av alla barn inom EU riskerar fattigdom och social utestingning. For Sverige
ir siffran 19,9 procent, var femte barn allesd. Ate bekimpa fattigdom ir ocksd en del i EU:s
handlingsplan f6r den sociala pelaren 2030. En grundbult i att minska risken for factigdom

ir att befolkningen har rid att efterfriga goda bostider.

Varje dr gor EU-kommissionen en granskning av sina medlemslinder f6r att till sommaren
utkomma med rekommendationer for varje enskile land. S sent som sommaren 2023
utkom EU-kommissionen med rekommendationen att Sverige ska “minska riskerna

i samband med hushillens héga skuldsictning och forbitera bostadsmarknaden,

sirskilt genom att minska avdragsritten for bolin, hoja fastighetsskatten och stimulera
investeringar i bostadsbyggande”. Regeringen har hittills inte agerat pd nigon av

rekommendationerna.
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Vi vill:

® Act Sveriges EU-parlamentariker jobbar for att bostadsfrigan ska bli en av EU:s
viktigaste frigor nista mandacperiod.

@ Act Sveriges EU-parlamentariker jobbar for att EU adresserar de byggkriser som
uppstitt i flera medlemsstater till f6ljd av de kraftige hojda rintorna och priserna
pi byggmaterial.

® Act Sveriges EU-parlamentariker jobbar for att EU dndrar sina statsstodsregler
(s.k. State Aid) rérande bostadsmarknaden. Statlige stdd (State Aid) till byggandet
av bostider med rimliga hyror i kommunal regi ska vara undantaget EU:s
konkurrenslagstiftning. Detta ska motiveras med att bostaden ir en minsklig

rictighet och en vara vi inte kan leva utan.
ghet och kan 1 t
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jagvillhabostad.nu:s bostadspolitiska program
antogs pd férbundsstédmman 2022.

Uppdateringar antogs pd férbundsstdmman 2024.
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